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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6530/78, Resolugcdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.

Imével Avaliando: Imével Comercial, situado na Rua Sizenando do Carmo
Cavalcante, n° 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista,
Roraima.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor mercadolégico do imével.

Solicitante: Massa Falida de WSK Empreendimentos e Servigos.

Vista do Imovel Avaliando
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1. SOLICITANTE

WSK Empreendimentos e Servigos, empresa privada inscrita no CNPJ n2 02.246.183/0001-55,
com sede na Rua Lindolfo Bernardo Coutinho, n? 2410, Bairro Tancredo Neves, solicitou uma
Avaliagdo Mercadoldgica em 25/03/2024.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor mercadoldgico do Imével Comercial,
situado na Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, n? 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista, Roraima.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - 002/2024

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em ateng¢do ao disposto em seu
artigo 39, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacdo na compra,
venda, permuta e locagdo de iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializagdo imobilidria” .

Em adicdo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolu¢des do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Iméveis n2 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece
nova regulamentac¢do para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, em atencdo
ao seu artigo 49, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacido Mercadolégica —
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagdo do valor de comercializagao de um
imdvel, judicial ou extra- judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do
PTAM, destacando- se o artigo 62, o qual versa que “A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdao
Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Imdveis”.
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5. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolu¢do-COFECI n2 1066/2007
e o Ato Normativo n2 001/2011.

6. ABREVIATURAS

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construcao

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

AT -Area do terreno

APP — Area de Preservagdo Permanente

CRECI AM/RR -Conselho Regional de Corretores de Iméveis
IA -Imdvel em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
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m?-Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VM -Valor médio

VV -Valor de venda

VL -Valor Locaticio
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7.IMOVEL AVALIANDO

O Imdvel Avaliando objeto deste PTAM, é um Imdvel Comercial, que foi edificado sobre dois lotes
em area residencial, situado na Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, n? 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista,
Roraima:

Dominio util Lote de terras urbano, aforado do Patrimonio Municipal n? 65 (antigo Lote
n2 02), da Quadra n2 327 (antiga Quadra G-2), zona n2 04, Bairro Jardim Floresta, nesta
Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua P-8, medindo 15,00
metros; Fundos com parte da mesma quadra, medindo 15,00 metros; Lado Direito com
o Lote n?2 80, medindo 30,47 metros e Lado Esquerdo com o Lote n? 50, medindo 29,38
metros, ou seja, a drea total de 448,87m?2.

Dominio util Lote de terras urbano, aforado do Patrimonio Municipal n2 80 (antigo Lote
n203), da Quadra n? 327 (antiga Quadra G-2), zona n2 04, Bairro Jardim Floresta, nesta
Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua P-8, medindo 15,00
metros; Fundos com parte da mesma quadra, medindo 15,00 metros; Lado Direito com
o Lote n295, medindo 31,54 metros e Lado Esquerdo com o Lote n2 65, medindo 30,47
metros, ou seja, a drea total de 465,07m2.

Neles foram edificados um escritério medindo 170,00 m?, um galpdo com estrutura
metdlica e piso de cimento com parte de cerdmica medindo 680,00 m? e um deposito
de 12m?.
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8. VISTORIA

O imodvel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 26/03/2024, as 14h00,
previamente combinado com o representante legal da Administradora Judicial da Massa Falida,
gue também acompanhou os trabalhos avaliativos, iniciamos os trabalhos periciais as 14h05, os
trabalhos foram realizados de forma escrupulosa e satisfatéria para o levantamento de
informacdes que pudessem embasar e sustentar a avaliacdo mercadolégica, ndo houve nenhum
tipo de interferéncia que pudessem prejudicar os trabalhos. Realizamos um estudo fotografico do
imével objeto desta avaliacao, e logo em seguida fomos buscar amostras para sustentar o valor de
avaliacdo deste imdvel pelas redondezas e adjacéncias do imovel.
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9. DESCRICAO DO IMOVEL

O Imdével é comercial, construido em area residencial com 182,00 m? de area construida em alvenaria
e mais 680,00m? de um galp3o construido em ferro trelicado, com telhado de zinco, parte no piso grosso
e pare no piso ceramico, a parte de alvenaria se divide em salas, com piso em ceramica, forro de madeira
e PVC, parte do piso feito em tabique, com banheiros revestidos de ceramica na parede em meia barra,
localiza-se em bairro consolidado, possui vias asfaltada, murado, possui cerdmica em todos os
compartimentos do escritério, paredes pintadas, possui wc externo, em quase todo o terreno é de piso
concreto, possui area para canil na parte dos fundos, imével fica a menos de 200m da principal avenida do
bairro, terreno com valor consolidado e com poucas ofertas de mercado nas adjacéncias, imével comercial
fica localizado em rua com pouco movimento propicio a atividade de deposito, possui muro em todo seu
perimetro.

Sobre a unidade em avaliagao.
Sobre os Lotes

Frente 30,00 m
Orientacao Norte
Cardeal
Extensdo 31,54 m
Topologia Mesmo nivel da
estrada
Posicdo Sub esquina

Sobre a Edificagdao Ponto Comercial 01
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Posicdo em relagdo a rua Mesmo nivel
Idade 22 anos
Idade aparente 15 anos
Aspecto geral Ruim
Revestimento da fachada Cimento —
Esquadria porta Madeira %
Esquadria janelas Madeira %
Piso Ceramica e é
Tabique —

Forro PVC e Tabique

Sobre a unidade em avaliagao

Orientagdo das portas principais | Norte e Sul

Compartimentos Descricao Piso Parede Acabamento Teto

da parede

Salas Ambientes amplos. | Ceramicas e | Alvenaria | Pintura pva
Tabique latex em
parede sem

massa corrida

PVC e Tabique
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Galpdo Ambiente aberto.  [Ceramica e aberto |Com

Piso Grosso ferragens
pintadas

Telhado de
zinco

Wc Externo Ambiente com Ceramica Alvenaria | Ceramica

. PVC
acabamento bom. meia barra

Cozinha/Copa Ambiente amplo. Ceramica Alvenaria | Pintura pva
latex em
parede sem
massa

PVC

Caracteristicas da Regiao
Sobre a Regiao

Zoneamento: ZR3A
Principais Avenidas préximas: Av. Carlos Pereira de Melo

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 4mil metros)

Igrejas

Supermercados

Escolas Municipais e Estaduais

Centros Comerciais

Postos de Gasolina

Shopping

Farmacias

Infraestrutura e servigos publicos

Ruas e Avenidas pavimentadas
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Rede de telefonia

Rede de eletricidade
Rede de Agua
Transporte Publico

Sobre as unidades em avaliacao.

Pontos Positivos: Apesar de ser um imdvel comercial, ele encontra-se em um bairro residencial
consolidado e de valorizagdo consolidada, situa-se em eixo residencial, e de facil acesso.
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Visao interna do imovel
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11. CONFRONTAGOES

A descricdo exata e suas confronta¢des estdo mais bem caracterizadas na Matricula de n.2
14723 e 14724 do Registro de Imdveis do municipio de Boa Vista - RR e fazem parte integrante deste
Parecer, sendo que as possiveis altera¢des estardo contidas nas averbagdes desse documento.

MAPA DE LOCALIZAGAO

S

Escolinha do
Falmengo

RS

Fonte: Google Earth em 03/04/2024.
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica e a realizacdo da avaliacdo do imdvel objeto deste parecer, utilizou-se o
“Método comparativo direto de dados de mercado” para encontrarmos os valores referente ao Lote e
para identificar valores das edificagdes usaremos o “Método Involutivo” para encontrarmos os valores
das edificagdes.

Pelos métodos aplicados, foram levados em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagées do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imdével em avaliagdo no caso para obter o valor
do Lote de Terras. A partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem
imoével.

Para chegarmos aos valores das edificacOes foi necessario usar tabela oficial da contrugdo nacional,
gue baseia e baliza os valores de construgdes e posterior da o devido tratamento pelo fator de idade de
construcao.

E nesse contexto que estes métodos se apresentam como os mais recomendados e utilizados para
a avaliacdo de valor de imdveis nessas circunstancias.

15. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do Lote Urbano, sera com base no Método comparativo direto de dados
de mercado de outros 03 (trés) Imodveis que possuem localizagdo similar do préprio imovel avaliando.
Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados apenas para servir de base de valor de mercado e
consequentemente chegar no valor bruto do Lote do Imdével em Avaliacao.

15.1. R1 - Imo6vel Referencial 1 — Terreno na Rua Sizenando Cavalcante, Bairro Jardim
Floresta.
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2 RS 260.000 m—
;E —
3 Venda —
%) —
Condominio R$ 0/més e—
—_—
1= RS0  —
—
META ——

Negocios Imobiliaros % (95) 98125- Exibir telefone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus
dados poderéo ser compartilhados com o
anunciante.

Saiba mais

TA
“Negacios imobiliarios
> PROFISSIONAL
Terreno a venda Bairro Jardim Floresta @ Metaibegdcios...
Cédigo do antincio: 3592 £ Na OLX desde setembro de 2023

© Jardim Floresta, Boa Vista - RR
Este terreno residencial localizado no bairro Jardim Floresta estd disponivel para venda. Com uma dimens3o de 10.00 metros de frente por ...

Ver descrigao completa w/ Acessar perfil do anunciante
\

Terreno medindo 400,00 m2, Valor RS 260.000,00. Contato (95) 98125-9745
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15.2. R2 — Imovel Referencial 2 — Imével na Av. Jodo Alencar, Bairro Aeroporto.

RS 475.000

Aluguet

Aluguel R$ 475.000

PROFISSIONAL
Hb Imobiliaria
® online

B NaoOLX desde janeiro de 2022
@ Cacari, Boa Vista - RR

(

{ Acessar perfil do anunciante \
A i

Otimo oportunidade, terreno disponivel no bairro Aeroporto.
Informacdes verificadas

Vende-se 6timo terreno localizado no bairro Aeroporto. @ E-mail
@ Telefone

?R. Jodo de Alencar, 55 - Aeroporto ...
€) Facebook

Terreno medindo 913,00m2, Valor RS 475.000,00. Contato HB Imobiliaria

Ver descricdo completa

15.3. R3 - Imével Referencial 3 — Imovel na Rua Mauro Pereira de Melo, Bairro Aeroporto.
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RS 280.000

Venda

PROFISSIONAL
Hb Imobiliaria
® online

B3 Na OLX desde janeiro de 2022

@ Cacari, Boa Vista - RR

C )
( Acessar perfil do anunciante
\ s J

Informacdes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

Vende-se terreno bem localizado no bairro aeroporto.
Vende-se terreno bem localizado no bairro Aeroporto.

€ Facebook
7Rua Mauro Pereira de Melo (localizado a poucos metros do patio Roraima Shopping e hotel ibi...

Terreno medindo 717,92m2, Valor RS 280.000,00. Contato HB Imobilidria
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16. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude de localizacdo dos iméveis referenciais com o imdvel avaliando, foram
necessarias aplicacdes de cdlculos e adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentadas. Serd utilizado os valores dos imdveis como referéncia para formatar um preco
de mercado para comercializacdo de qualquer tipo, tendo em vista que o Imével Avaliando, encontra-se
em area urbana comercial.

Apds encontrarmos um valor médio para cada imdvel, conseguiremos o resultado do valor total
bruto de venda do imdvel, para podermos mensurar de forma comparativa e determinar valores de
comercializacdo, o resultado do valor médio de liquidez para a venda do imdvel avaliando. Seguem
descri¢des dos calculos aplicados.

16.1. Quanto aos prec¢os do tipo oferta dos imdveis similares na regido para comeércio.

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os precos praticados sejam superiores aos verdadeiros valores dos imdveis,
tornando necessaria adequacao pela aplicacdo de um fator redutor para adequd-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.5. (o qual versa que “Os dados de oferta sdo
indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que, em
geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagdes.”), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o preco
anunciado de cada imdvel nas condi¢des supra descritas.

O calculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte férmula:

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D
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] valor anunciado X 10
valor de mercado = valor anunciado -
100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagdo” apresenta o valor a ser diminuido
do valor do anuincio a ordem de 10% (dez por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de mercado
do m?” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, j& dividido pela sua metragem
quadrada apresentada na coluna “Area do terreno (m?)”, porém necessitaremos utilizar o fator
redutor, pois os referenciais foram colhidos em situagdo de oferta no mercado e por esse motivo
cabe usar o fator de negociacao.
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Tabela de Homogeneizacao de Valores de Imdveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (IA)
Enderego do IA:|02 Lotes de Terras, Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, Jardim Floresta Cidade/UF: |Alto Alegre/RR 8
Terreno (mz): 913,94 | é
Y
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10% ° 2
Area do = 3
Fonte da Fator redutor de| Valor de mercado Rl
Endereco Terreno ) Valor de Venda o 2 >
2 pesquisa negocia¢ao dom oo
(m?) 33
R1 ([Rua Sizenando Cavalcante 400 Anuncio RS 260.000,00 [ RS (26.000,00)| RS 585,00 by L(}.)
R2 |Av. Jodo Alencar 913 |Andncio R$  475.000,00 | R$ (47.500,00)| RS 468,24 =3
R3 |Rua Mauro Pereira de Melo 717,92 |Andncio RS 280.000,00 [ RS (28.000,00)| RS 351,01 = %
R4 RS - S
SR
R5 RS - Qe
R6 RS - S €
R7 RS - N
R8 RS - 3
R9 RS - % %
R10 RS - 2 3
Total: RS 1.404,25 sa
Média de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 468,08 § S
g3
| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliacdo: | RS 427.800,271 =)
5
=N
Considerando a metragem quadrada do Lote do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor o £
. o . . ~ . T £
médio do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequacdo e homogeneizagio), g o
Ve . . 7’ . 0 -
obtém-se o valor avaliado do Lote do imével objeto deste parecer, conforme segue. &9
oo
53
Valor Final Homogeneizado do Lote: RS 427.800,27 ES
8%

17. VALOR DAS BENFEITORIAS

A determinacdo do valor das benfeitorias, sera com base no Método Involutivo, a Tabela CUB serd
utilizada como referencial para se chegar ao montante total das benfeitorias considerando sua vida util e
sua idade sera deduzida os valores com base da Tabela de Ross-Heidecke de um imdvel novo.
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17.1 REFERENCIAL CONSIDERANDO IMOVEL NOVO

2
C U Blm Custos Unitarios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sé@o correspondentes ao més de Fevereiro/2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacéo
de CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacéo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacbes correspondentes a cada caso particular:
fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es), equipamentos e instalacdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineracéo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando néo
classificado como area construida), obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetnicos, projeto estrutural, projeto de instalacéo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 229547 R-1 2.539,07 R-1 3.511,48
PP4 2.161,53 PP-4 241011 R-8 293432
R-8 2.076,00 R-8 227494 R-16 2.960,83
PIS 1.527,99 R-16 2.205,63

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.766,38 CAL-8 2976,23
CSL-8 232784 CSL-8 259242
CSL-16 3.116,01 CSL-16 345733

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 207491
Gl 1.330,12
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Namero indice: Projeto-padrido R1-N (Fevereiro/2024)
Nuamero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variacéo Global: -

Sinduscon-RR Data de emisséo: 03/04/2024 17:22
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17.2 VALORES DE CONSTRUGAO DO GALPAO

S30 680m? de area construida do Galpdo com base na tabela CUB foi possivel chegar ao valor
descrito abaixo, com seu devido desconto por idade e deprecia¢do de estado de conservacdo, baseada na
Tabela de Ross-Heideck.

DADOS PARA CONVERSAO

Custo atual da construgdo no
padrao de acabamento do IA RS 1.330,12
(CUB.ORG):
Valor da construgdo do ImoYeI fm RS 904.481,60
avaliagao:

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIAGAO

Vida util do IA (em anos): 80
Estado de Conservagdo do IA:|Regular
indice na Tabela Ross-Heidecke: 20,00

Valor depreciado da construgao do

) | RS 723.585,28
Imovel em avaliagdo:

17.3 VALORES DE CONSTRUGAO DO ESCRITORIO

S30 182m? de area construida da parte do escritério com base na tabela CUB foi possivel chegar
ao valor descrito abaixo, com seu devido desconto por idade e depreciacdo de estado de conservacao,
baseada na Tabela de Ross-Heideck.

DADOS PARA CONVERSAO
Custo atual da construgao no
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padrdo de acabamento do IA RS 2.295,47
(CUB.ORG): ——
Valor da construgdo do ImoYeI ?m RS 417.775,54
avaliagdo:

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO

LUCINOR J

CORRETOR DE IMOVEIS | PERITO AVALIADOR

Vida util do IA (em anos): 70
Estado de Conservagao do IA: [Entre reparos simples e in
indice na Tabela Ross-Heidecke: 47,30
Valor depreciado da construgdo do RS 220.167,71

Imdvel em avaliagao:
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18 GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imdveis, ou seja, os seus valores
integrais, na situacdo e condi¢cbes de conservacdo em que se encontram e na regidao que se situam,
conforme pesquisa mercadolégica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacao dos valores do metro quadrado de cada um dos imdveis
neste parecer considerados, seja do imdvel avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imoveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha estd apresentado o imdvel avaliando (lA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis estdo
apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados
pesquisados e considerados na avaliagdo ora realizada.

Comparacao de Valores brutos dos Imoveis

R$ 500.000,00 ® ®
RS -
IA-913,94m2 R1 - 400m2 R2 - 913m2 R3-717,92m2

Comparacgao de Valores de
Metro Quadrado dos Imoveis

R$ 1.000,00
RS - ® ® ® @

e o "

g
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19 NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imdvel, destacando-
se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual drea de alagamento e presenca de areas
de preservacao, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam no decréscimo do valor
do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos comerciais.

Contudo, na avaliacdo do imével objeto deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas
ndo foram consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos se situam nas imediacGes do imdvel.

Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando
desnecessarios, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.
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20 CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderac¢des dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo de Dados de
Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo e de calculos, permitiram a determinacao
do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario,
a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével
objeto deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO

RS 1.400.000,00
(um milhao e quatrocentos mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica comercial que se louva em
informacgdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando outros imdveis e com as mesmas
caracteristicas e localizagao sdcia econ6mica semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até
10% nos valores acima expressos (-10% a +10%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando
a disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.
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Atenciosamente

Boa Vista, Roraima, 04 de abril de 2024

LUCTOR D}/SOﬂZA pﬁRROS JUNIOR
CRECI 4753 AM/RR PF
CNAI 33318
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21 ANEXOS

21.1 Curriculo do Corretor de Imodveis emissor deste Parecer

Resumo Profissional
Sou Corretor de Imdveis formado pela UNI — Unido Nacional de Instrucdo em 2013 e em 2020 me

graduei em Negdcios Imobilidrios pela Faculdade Estacio, mais atuo na area imobilidria desde ano de 2004, tenho
formacdo superior em Comunicac¢do Social com Habilitacdo em Publicidade e Propaganda, Cursei Direito, e estou
cursando uma Pés Graduacdo em Direito Imobilidrio, Registral e Notarial, sou Perito Avaliador cadastrado no Rol
de Peritos do Tribunal de Justica de Roraima, atuo em vérias demandas judiciais envolvendo avaliagcdes de
imoveis, rurais, urbanos residenciais e comerciais, busco sempre a exceléncia, sou pontual. Tenho certificagdes
na drea de Pericia Judicial e Peticdes para Peritos Avaliadores de Imdveis, sou avaliador de imdveis credenciado

pelo COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis sob o numero CNAI 33318.

Curso Técnico

Técnico em Transagdes Imobilidrias - TTI, UNI — Unido Nacional de Instrugao.

Curso Técnico

Curso de Pericia Judicial com Enfase em Avaliagdo de Imdveis e Peticdes, BETA — Cursos

Profissionalizantes.

Curso Técnico

Curso de Pericia Judicial com Enfase em Avaliacdo de Iméveis, CRECI — Conselho Regional

de Corretores de Imoveis.

Graduagao

- Comunicagdo Social com Habilitagdo em Publicidade e Propaganda, Estdcio - ATUAL
- Negdcios Imobilidrios, Faculdade Estacio - ESTACIO

- Direito — Curso Trancado - ESTACIO

Pds-Graduacgao

- Direito Imobiliario, Notarial e Registral - FAMTERO

- Direito Imobilidrio - UCB

- Pericia Judicial em Avaliagdo De Imdveis - FACUMINAS
- Avaliacdo de Imdveis — FACUMINAS

- Pericia Judicial e Extrajudicial - FACUMINAS
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CONTATOS PROFISSIONAIS

Nome: Lucinor de Souza Barros Junior

Email: lucinorvendas@gmail.com

Email 2: lucinor@gmail.com

Telefone Celular: 95 - 99118-4466

Telefone Comercial: 95/ 3628-5762

Endereco Comercial: Av. Jose Tabira Alencar de Macedo, 631, Carana, Em frente ao Férum Criminal, Boa
Vista, Roraima. Cep. 69313-595.
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21.2 Matriculas e Escritura do Imovel
Lote 065

Pedido de Certiddao n° 357.908

12 CIRCUNSCRIGAO JUDICIARIA DE RORAIMA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL / MATRICULA N\ ¢ FICHA )

Valide aqui
este documento 14723 J 01

—_ f T \
@ MATRICULA - REGISTROS E AVERBACOES . ANOTAGOES

1

MATRICULA Ne 14723, l::m,
IMOVEL: Dominio Gtil do Lote de terras urbano, aforado do Patrimo- enc.
nio Municipal ne 65 (antigo Lote ne 02), da Quadra n® 327 (antiga' faAV-4
Quadra G-2), zona n® 04, Bairro Jardim Floresta, nesta Cidade, com yge

os seguintes limites e metragens: Frente, com a rua P-8, medindo. ' Retificagéio
115,00 metros; Fundos, com parte da mesma Quadra, medindo 15,00 me- [a AV-S.

L 14723

tros; Lado Direitc, com o Lote n2 80, medindo 30,47 metros e Lado'
Esquerdo, com o Lote n? 50, medindo 29,38 metros, ou seja, a area/
de 448,87 m2. Titulares do dominio Gtil: HENRIQUE LOPES DA SILVA '
FILHO, técnico em construgdo, CI no 20.633-RR e CIC n® 063.348.082
20 e sua mulher LUIZETE ARAGJO DA SILVA, funcionadria piblica, CI '
n? 61.169-RR e CIC n? 188.690.842-72, brasileiros, residentes e do
miciliados nesta Cidade. Registro anterior: Matricula ne 3401, as'

-MYWMW-NP3GA-BKD8Z

MATRICULA N.»

fls. 01 do atual livro 2-Registro Gﬁal, de\s;e torio. l@ fe. /

Boa Vista-RR, 17 de maio de 1995. X< effe.f o \omcs.
2 ~_/ Aranete Ferreira Ramos
Oficiala Substituta

R-1-14723. COMPRA E VENDA. Transmitentes: HENRIQUE LOPES DA SILVA
FILHO, e sua mulher LUIZETE ARAGOJO DA SILVA, Jj& qualificados na
Matricula. Adquirente: CARLOS VITOR VILHENA, brasileiro, casado
com EDNA MARIA PIMENTEL VILHENA, em 21.01.71, sob o regime da
"Comunhdo de Bens", comerciante, CIC no 338.685.147-91 e CI no
23.637-RR, residente e domiciliado nesta Cidade. Titulo: Escritu-
ra Pliblica de Compra e Venda lavrada em 12 de maio de 1995, as
fls. 182/184 do Livro ne 185, do Cartdrio Deusdete Coelho local.
Valor: R$1.350,00 nele incluido outros imdveis. Consta do titulo
que foram pagos o laudémio ao senhorio e o imposto "inter-vivus",
confome recibos n@s 304 e 298, datados de 10.5.95 e 053 datado de

05.5.95, e apresentada a Certiddo Negativa.de Débitos nicipais.
Dou fé. Boa Vista-RR, 17 de maio de 1995. L !XQDLtg E; ({eifon
“Zc}\m asy —— . ’ Aranete Ferreira Ramos

Oficiala Substituta

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

R—2-14723. HIPOTECA CEDULAR. Devedora: MADEIRIC MADEIREIRA
INDUSTRIAL E COMERCIO LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ/MF n°|yjde Can-
04.037.784/0001-83. Dadores da garantia: CARLOS VITO:
VILHENA, brasileiro, comerciante, CI n° 23.637-SSP/RR, CPF nc|celamento
338.685.147-91, e sua mulher, EDNA MARIA PIMENTEL VILHENA,]na AV-3.

brasileira, empresdria, CI n° 24.434—SSP/RR e CPF n°
030.699.662—68, residentes e domiciliados nesta Cidade.
Credor: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, e
agéncia nesta Cidade, CNPJ/MF n° 00.000.000/4768-62. Titulo:
cédula de Crédito Industrial n°® 2101297-0, emitida nesta
Cidade, em 17 de outubro de 2003, da gqual fica uma via
arquivada nesta Serventia. Valor do débito: R$47.304,00,
garantido também por outros imdveis, pagdveis nesta praga, em
48 prestagdes mensais e Bsuccssgivas de valor nominal de
— R$985,50, cada uma delas acrescida de encargos basicos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK:

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
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Valide aqui
este documento

(_ MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES ANOTAGOES \

proporcionais aos valores nominals e encargos adicionaisg|
integrais, apurados no periodo, vencendo-se a primeira parcels
em 17.11.2004 e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
obrigando—se a liquidar com a Gltima, em 17.10.2008, todas as
responsabilidades resultantes do titulo. Os valores lancados nal
conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor daij
decorrente, sofrerdo incidéncia de juros bdsicos calculados comf
base na taxa de juros de longo prazo (TJLP). Sobre os valores
acima citados, devidamente atualizados pelos respectivos|
encargos basicos, incidirdo, ainda, encargos adicionais d taxa
nominal de 5,33% ao ano, calculados por dias corridos, com base
na taxa proporcional didria {(ano de 360 dias), correspondendc a
5,462% efetivos ao ano, debitados e capitalizados mensalmente,
a cada data—base, inclusive durante o periodo de caréncia, no
vencimento e na liquida¢3io da divida e exigidos juntamente com|
as amortizagdes do principal, proporcionalmente aos seus
valores nominais. Em caso de inadimpléncia desta operagédo,
sobre os saldos devedores didrios incidirdo, em substituigio
aos encargos de normalidade: a) comissdo de permané&ncia a4 taxa
de mercado, conforme faculta a Resolugdo n® 1.129, de 15.5.86,
do Conselho Mcnetdrio Nacional; b) juros moratdérios a taxa
efetiva de 1% ao ano e C) multa de 10%, calculados e exigivel
no tltimo dia de cada més, sobre os valores em atraso a serem
parcialmente pagos, e na liquidagdo do saldo devedor, sobre o
montante inadimplido, tudo mediante as clausulas e condig¢des do
titulo. Hipoteca Cedular feita em primeiro
concorréncia. Anexo: Orgamento de Aplicagi

Boa Vista—RR, 20 de outubro de 2003.

AV-3-14723. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com petigdo de
22 de novembro de 2019, acompanhada de Autorizagdo da Credorj
expedida em 21 de novembro de 2019, documentos esses que fic
nesta Serventia, a Hipoteca de que trata o R-2-14723
para todos os fins e efeitos de direitg,

em virtude da liquy a o débito. D £&/. Boa Vista-RR, 29
novemb. de 2019,
phanie Kraff F. Rodrigues Rei

Escrevente Substituta
SELO N° AVECAN096552XZ2U6XKU7JIMYWS14, emitido em: 03/12/2019. Valor
custas: Emolumento: R$ 80,60, FUNDEJURR: R$8,05, FISCALIZAGRO: RS 4,0
FECOM: R$ 4,05, ISSQN: R$ 4,05, Selo: R$ 2,50, Valor total: R$ 103,3p.
Consulte em: https://cidadao.portalselorr.com.br.

7

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

AV-4-14723. NOVA NOMENCLATURA. De acordo com Petigdo de 16
margo de 2020, acompanhada de Certidido expedida pela Prefeitu

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK-MYWMW-NP3GA-BKD8Z

a
Municipal de Boa Vista-RR, em 19 de margo de 2020, documentgs
esses que ficam aqui arquivados, o imével objeto desta
Matricula passou a ter a seguinte nomenclatura: Dominio util dlo
lote de terras urbano n° 65 (antigo lote n°® 02), da Quadra 3°
327 (antiga Quadra G-2), Rua Sizenando do Carmo Cavalcante,
Bairro Jardim Floresta, 2ona 04, nesta Cidade, conforme consta
dos eridog documentos. Dou fé. Boa Vista-RR, 26 de margo ¢e 4
2020%@4}& ot —
UGIETe Ferreira de Almerad
| Escrevente Substituta
“ J
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JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA

COMARCADEBOAVISTA-RR , MATRICULA___FICHA
SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS #4.*" ¢ M 14.723 “ 02 |

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL .~/ _ _sria !

= ferit o \:\\.,'V*“

MATRICULA - REGISTROS E AVERBACOES ANOTAGOES
SELO N° REASVDO96552RD3KAYRMMLJJEIG6S, emitido em: 03/04/2020. Valor das
custas: Emolumento: R$ 46,39, FUNDEJURR: R$4,64, FISCALIZAGEO: RS 2,32,
FECOM: R$ 2,32, ISSQON: R$ 2,32, Selo: R$ 1,50, Valor total: R$ 59,49.

Consulte em: https://cidadao.portalselorr.com.br.

Valide aqui
este documento

I
o

AV-5-14723. RETIFICAGAO. De acordo com petigio de 18 de
dezembro de 2019, acompanhada de fotocépia autenticada de
Planta contendo ° ciente dos confrontantes, Memorial
Descritivo, e da ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica,
expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Roraima - CREA/RR, datada de 18 de dezembro de 2019, documentos
esses que ficam aqui arquivados, foram retificadas a area,
limites e metragens do imével objeto desta Matricula, passando
a ser as seguintes: Dominio util do 1lote de terras urbano n°
65 (antigo lote n° 02), da Quadra n° 327 (antiga Quadra G-2),
Bairro Jardim Floresta, Zona 04, nesta Cidade, com os seguintes
limites e metragens: Frente com a Rua Sizenando do Carmo
Cavalcante (antiga Rua P-8), medindo 19,60 metros; Fundos com
parte dos lotes n°s 60 e 354 (com a parte da mesma quadra),
medindo 22,51 metros; Lado Direito com o lote n° 80, medindo
30,47 metros e Lado Esquerdo com o lote n° 50, medindo 28,75

metros, ou seja, a are otal \de 628,83m?. Dou fé. Boa Vista-
RR, 26 de margo de 2020 .4 N X e cbe ~
Dexslete Ferreira dedileica

SELO N° REASVD096552UVANBCK2UDCWOKE0, emitido em: 03/04/2020. Valor das
custas: Emolumento: R$ 44,40, FUNDEJURR: R$4,45, FISCALIZAGAO: R$ 2,20,
FECOM: R$ 2,20, ISSON: R$ 2,20, Selo: R$ 1,50, Valor total: R$ 56,95.
Consulte em: https://cidadao.portalselorr.com.br.

14.723

-

MATRICULA N°

AV-6-14723. Protocolo n® 241.103 de 29/05/2023, livro 1-AB. ATO
PRATICADO: AVERBAGAO DE DIVORCIO. De acordo com petigdc da 29
de maio de 2023, acompanhada de Petigdo Inicial de 17 de margo
de 2005 e Termo de Ratificagdao de 17 de margo de 2005,
expedidos pela Justiga Especial Mével desta Comarca, extraida
dos Autos de Divércio Direto Consensual n° 000589/05, requerida
por CARLOS VITOR VILEENA, ja qualificado e EDNA MARIA PIMENTEL
VILHENA, brasileira, funcionaria publica aposentada, residente
@ domiciliada a Rua Vitorino Pinto, n°® 91, Bairro 31 de Margo,
nesta Cidade, CI n°® 24434-SSP/RR e CPF n° 030.699.662-68,
enderego eletrdnico: Niaoc declarado, foi alterado o estado civil
dos mesmos, de casados para divorciados, conforme sentenca
proferida em 17 de margo de 2005, pela MM*. Juiza de Direito da
referida Justiga Especial Mével, Dr?® Téania Maria Vasconcelos
Dias, publicada em audiéncia e intimadas as partes, sendc que a
mulher veltou a usar o nome de solteira, ou seja, EDNA MARIA DE
BARROS PIMENTEL, ndo e o imével i i

objeto de Partilha, permanecendo em condominio, na proporcdc de
cada um. Dou fé. Boa Vista-RR, 02 de junho de 2023. —

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK-MYWMW-NP3GA-BKD8Z

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

screvente Junior
SELD N° REASVD0965525N9INACTHP7FS710, emitido em: 05/06/2023. Valor das

custas: Emolumento: R$ 57,09, FUNDEJURR: R$5,71, FISCALIZAGAQ: R$ 2,85,
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK-MYWMW-NP3GA-BKD8Z

VERSO FICHA N°

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES

ANOTACOES

FECOM: RS 2,85, ISSQM: R$ 2,85, salo: =®$ 35505, W

cx totai: R 72,85.
Consulte em: https://cidadac.portaleelerr. zon. e, - s

R-7~14723. Protocolo n° 242.016 de 22/06/2023, livro 1-AB. ATO |

PRATICADO: REGISTRO DE COMPRA E VENDA. Transmitente: CARLOS
VITOR VILHENA, brasileiro, divorciadeo, conforme fotocépia da
Certidiac de Casamento com Averbacdo do Divédrcio, extraida do
Termo n°® 03.308, livro n° 002, &s fls. 111, da Serventia de
Registro Civil da Comarca de Senador Guiomard-AC, declarando
que ndo possui unido estavel, responsabilizando-se civil e
criminalmente, marceneiro, CNH n° 00476625960-DETRAN/RR e CPF
n® 338.685.147-91, residente e domiciliado & Rua Sizenando C.
Carvalho, n° 1095, Bairro Jardim Floresta, nesta Cidade,
enderego eletrdnico: Naoc declarado e EDNA MARIA DE BARROS
PIMENTEL, brasileira, divorciada, conforme fotocépia da
Certiddo de Casamento com Averbag¢io do Divércio, extraida do
Termo n° 03.308, livro n® 002, &as fls. 111, da Serventia de
Registro Civil da Comarca de Senador Guiomard-AC, declarando
que ndo possui unido estavel, responsabilizando-se civil e
criminalmente, aposentada, CI n° 24434-SESP/RR e CPF n°
030.699.662-68, residente e domiciliada a Rua Vitorino Pinto,
n® 91, Bairro 31 de Margo, nesta Cidade, enderego eletrdénico:
ndo informado. Adquirente: WSK EMPREENDIMENTOS E SERVICOS LTDA,
com sede a Rua Lindolfo Bernardo Coutinho, n° 2410, Bairro
Tancrede Neves, nesta Cidade, CNPJ n° 02.246.183/0001-55,
enderego eletrdnico: ndoc inofrmado, representada por seu sécio
administrador, LUIZ TOMAZ BENEVIDES DA COSTA, brasileiro,
casado, empresario, residente e domiciliado & Rua Francisco
Loureiro, n° 185, Bairro Ponta Negra, na cidade de Manaus-AM,
CI n° 1548015-1-SESP/AM e CPF n° 726.223.262-20, endere¢o
eletrénico: ndoc informado, conforme 18* Transformagiao de
Sociedade LTDA, datada de 14.06.2021, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado de Roraima sob n° 14600020781 em
21.06.2021, documento esse arquivado nesta Serventia. Titulo:
Traslado de 16.06.2023, Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada em 02 de junho de 2023, as fls. 78/79, do livro n° 663,
do 1° Oficio de Notas local. Do valor: Valor da transagdo
declarado pelas partes R$288.000,00, importidncia essa que os
vendedores declararam haver recebido integralmente, através de
transferéncia bancaria, e cujo prego lhe da plena, total e
irrevogavel quitagdo; Valor da avaliagdo fiscal R$288.000,00,
dado pela Prefeitura de de Boa Vista/RR; e Valor para fins de
Emolumentos R$288.000,00. Consta do titulo que as partes, de
comum acordo, dispensaram a apresentagdo das Certiddes de
feitos ajuizados e Negativa de Débitos Trabalhistas,
responsabilizando~-se civil e criminalmente. Consta também que
foi pago o imposto de transmissdo sobre bens iméveis-ITBI. Fica
aqui arquivada a Negativa de Débitos Municipais, valida até
24.09.2023. Certifico que foi consultada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultado negativo,
conforme Cédigo Hash: la86. 78d0. 0Oe6l. 24d7. 3084. aéa9. bd3e.
9d58. cf4e. 5b4d; 466c. 6304. 5e6a. d090. 5ed6. 716a. dSae.

12c¢7. 1cl8. fddf e 05b2. 1£3b. c970. e639. ed52. £d40. 082b. !
b07a. 5873. 4lca. Dou fé. Boa Vista-RR, 27 de junho de!
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006
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JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA

COMARCADEBOAVISTA-RR MATRICULA FICHA
SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2-REGISTRO GERAL 14.723 l 03 ‘

Valide aqui
este documento
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2023 _M
Morg Nogucirq

Escrevente Junior

SELO N° REGIMVO96552LN24E2UTMKTSPNE1, emitido em: 28/06/2023. Valor das
custas: Emolumento: R$ 2.197,55, FUNDEJURR: R$219,76, FISCALIZACRO: R$
109,88, FECOM: R$ 109,88, ISSQN: R$ 109,88, Selo: R$ 5,00, Valor total: R$
2.751,95. Consulte em: https://cidadac.portalselorr.com.br.

AV-8-14723. Protocolo n°® 242.017 de 22/06/2023, livro 1-AB. ATO
PRATICADO: AVERBAGAO DE INSERCAO DE INSCRIGAO IMOBILIARIA. De
acordo com Peticdo de 22 de junho de 2023, acompanhada de
Certiddo Negativa de Débitos Municipais n° 003028/2023.E,
expedida eletronicamente pela Prefeitura Municipal de Boa Vista-
RR, em 26 de junho de 2023, documentos esses que ficam aqui
arquivados, foi inserida na presente Matricula a Inscrigdo
Imobiliar; n® 01.04.327.0065.001.4, conforme consta dos
referi documentos. Dou fé. Boa Vista-RR, 27 de junho de

SELO N° REASVD096552SBR7NH3SZUiPJP51, emitido em: 28/06/2023. Valor das
custas: Emolumento: R$ 57,09, FUNDEJURR: R$5,71, FISCALIZAGAO: R$ 2,85,
FECOM: R$ 2,85, ISSQN: R$ 2,85, Selo: R$ 1,50, Valor total: R$ 72,85.
Consulte em: https://cidadac.portalselorr.com.bxr.

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK-MYWMW-NP3GA-BKD8Z
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Valide aqui MATRICULA - REGISTRO E AVERBACOES ANOTAGOES

esladociimergo 1° REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BOA VISTA-RR
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente é reproducdo auténtica da Matricula n® 14723, do Livro de
registro desta Serventia, até as 10:59h de hoje, a qual foi extraida pelo processo reprografico
do artigo 19, §1. da lei 6.015/73, cujo teor, supra mencionado estd conforme o original. Dou
fé. Boa Vista-RR, 20 de mar¢o de 2024. Eu, ANA KAROLINY LIMA DA SILVA
FREITAS, Escrevente de Plataforma Digital, a fiz digitar, conferi, a subscrevo e assino. A
presente Certiddo € parte complementar e inseparavel da referida matricula, objeto do
Requerimento de Certidao n® 357908.

ANA KAROLINY LIMA DA SILVA FREITAS
Escrevente de Plataforma Digital
LILIAN LIMA DE SOUZA NUNES
Escrevente Substituta

VERSO FICHAN?®

SELOS N°S 000009655202000869058E6, 00000965520100081003FC9 emitido em: 20/03/2024. Valor das
custas: Emolumento: RS 28,53, FUNDEJURR: RS 2,85, FISCALIZACAO: RS 1,43, FECOM: RS 1.43, ISSQN:
RS 1,43, Selo: R$ 5,00, Valor total: R$ 40,67. Consulte em: https://selororaima.com.br/autenticidade -no-user.

VALIDADE: 30(TRINTA) DIAS. QUALQUER EMENDA OU RASURA INVALIDA ESTA CERTIDAO.

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHJZK-MYWMW-NP3GA-BKD8Z

Pagina 26 de 38

LUCINOR JR

CORRETORDE IMOVEIS | PERITO AVALIADOR

Av. José Tabira Alencar de Macedo, 631, Carana - Boa Vista/Roraima - Cep. 69313-595
CRECI 041 F RR | lucinorvendas@gmail.com | 95-99118-4466




PROJUDI - Processo: 0838305-71.2023.8.23.0010 - Ref. mov. 172.2 - Assinado digitalmente por Alexandry Chekerdemian Sanchik Tulio:00086316117
01/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo de avaliagdo dos iméveis

Lote 080

Pedido de Certidao n° 358.017

1+ CIRCUNSCRICAO JUDICIARIA DE RORAIMA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ¢~ MATRICULA ~\ / FICHA

Valide aqui l
este documento 14724 J 01

(_ MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES ANOTAQOES \

I MATRICULA No 14724. .

IMOVEL: Dominio Gtil do Lote de terras urbano, aforado do Patrimo-
nio Municipal ne 80 (antigo Lote n?@ 03); da Quadra n?e 327 (antiga’'
Quadra G-2), zona n®? 04, Bairro Jardim Floresta, nesta Cidade, com

J

os seguintes limites e metragens: Frente, com a rua P-8, medindo
15,00 metros; Fundos, com parte da mesma Quadra, medindo 15,00 me-
tros; Lado Direito, com o Lote ne 95, medindo 31,54 metros e Lado'

14724

Esquerdo, com o Lote n? 65, medindo 30,47 metros, ou seja, a area'
de 465,07 m2. Titulares do dominio Gtil: HENRIQUE LOPES DA SILVA /
FILHO, técrnico em construgdo, CI n@ 20.633-RR e CIC n® 063.348.082
20 e sua mulher LUIZETE ARAGJO DA SILVA, funciondria plblica, CI'
no 61.169-RR e CIC no 188.690.842-72, brasileiros, residentes e dg

MATRICULA N.»

nmiciliados nesta Cidade. Registro anterior: Matricula ne 3401, as’
fls. 01 do atual livro 2-Registro
Boa Vista-RR, 17 de maio de 1995.

eral,

L)

Aranetet ]
Oficiala Substituta

R-1-14724. COMPRA E VENDA. Transmitentes: HENRIQUE LOPES DA SILVA
FILHO, e sua mulher LUIZETE ARAGJO DA SILVA, 3ja qualificados na
Matricula. Adquirente: CARLOS VITOR VILHENA, brasileiro, casado
com EDNA MARIA PIMENTEL VILHENA, em 21.01.71, sob o regime da
"Comunhdo de Bens", comerciante, CIC n® 338.685.147-91 e CI no
23.637-RR, residente e domiciliado nesta Cidade. Titulo: Escritu-
ra Piblica de Compra e Venda lavrada em 12 de maio de 1995, as
fls. 182/184 do Livro ne 185, do Cartdrio Deusdete Coelho local.
Valor: R$1.350,00 nele incluido outros imdveis. Consta do titulo
que foram pagos o laudémio ao senhoric e o imposto "inter-vivus",
confome recibos nos 304 e 298, datados de 10.5.95 e 053 datado de
05.5.95, e apresentada a Certiddo Negativa pde Débitos YMunicipais.
Qu £&. Boa Vista-RR, 17 de maio de 1995. Aro\\n&( Y (L IO

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006

nete Ferreira Ramos
B SNINGS . e Oficigla Substituta

R—2-14724. HIPO’FECA CEDULAR. Devedora: MADEIRIC MADEIREIRA Vide Gan-
INDUSTRIAL E COMERCIO LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ/MF n°
04.037.784/0001—-83. Dadores _da arantia: CARLOS VITOR |celamento
VILHENA, brasileiro, comerciante, CI n°® 23.637-SSP/RR, CPF n°|na AV-3.
338.685.147-91, e sua mulher, EDNA MARIA PIMENTEL VILHENA,
brasileira, empresdria, CI n°® 24.434—SSP/RR e CPF n°
030.699.662-68, residentes e domiciliados nesta Cidade.
Credor: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia—DF, e
agéncia nesta Cidade, CNPJ/MF n° 00.000.000/4768—62. Titulo:
Cédula de C(Crédito Industrial n°® 2101297-0, emitida nesta
Cidade, em 17 de outubro de <2003, da qual fica uma via
arquivada nesta Serventia. Valor do débito: R$47.304,00,
garantido também por outros imdveis, pagaveis ncsta praga, em
— 48 prestagdes mensais e sucessivas de valor nominal de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9P5EM-X8QGB-DQVDP-64F22
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R85 50— Tada —uma AeIag  acrescida  de encargos basicod
proporcionais aos valores nominais e encargos adicionaig
integrais, apurados no periodo, vencendo-se a primeira parcelg
em 17.11.2004 e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
obrigando—se a liquidar com a dltima, em 17.10.2008, todas ad
responsabilidades resultantes do titulo. Os valores langados ng
conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai
decorrente, sofrer3o incidéncia de juros bdsicos calculados co

base na taxa de juros de longo prazo (TJLP). Sobre os valore

acima citados, devidamente atualizados pelos respectivo

encargos basicos, incidir8o, ainda, encargos adicionais & tax

nominal de 5,33% ao ano, calculados por dias corridos, com base
na taxa proporcional didria (ano de 360 dias), correspondendo 4
5,462% efetivos ao ano, debitados e capitalizados mensalmente,
a cada data—base, inclusive durante o periodo de caréncia, nd
vencimento e na liquidagdo da divida e exigidos juntamente con
as amortizagdes do principal, proporcionalmente aos seus|
valores nominais. Em caso de inadimpléncia desta operacio,
sobre os saldos devedores didrios incidir3o, em substituigio]
aos encargos de normalidade: a) comissdo de permanéncia a taxal
de mercado, conforme faculta a Resolugdo n°® 1.129, de L5588
do Conselho Monetdrio Nacional; b) juros moratérios -3 taxa
efetiva de 1% ao ano e C) multa de 10%, calculados e exigivel
no dltimo dia de cada més, sobre os valores em atraso a serem
parcialmente pagos, e na liquidaciio do saldo devedor, sobre o
montante inadimplido, tudo mediante as cldusulas e condicdes do|
titulo. Hipoteca Cedular feita em primeiro grau e se

concorréncia. Anexo: Orgamento de Aplicacdo,do = u
Boa Vista—-RR, 20 de outubro de 2003. "=
Nerll de Farla Albernaz

Oilclal

7

\

AV-3-14724. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com petigdo de
22 de novembro de 2019, acompanhada de Autorizagdo da Credord,
expedida em 21 de novembro de 2019, documentos esses que fic

arquivados sta Serventia, a Hipoteca de que trata o R-?—1?7 4
retro, fic ara todos os fins e efeitos de direitq,
em virtude{ da liqui débito. D fé.E32? Vista-RR, 29 de

anie Kraff F. Rodrigues Reis
Escrevente Substitita

SELO N° AVECANQ96552TFS4X9KJBMNJ3042, emitido em: 03/12/2019. Valor -3
custas: Emolumento: R$ 80,60, FUNDEJURR: R$8,05, FISCALIZAGAC: RS 4,0p,
FECOM: R$ 4,05, ISSQN: R$ 4,05, Selo: R$ 2,50, Valor total: R$ 103,3p.
Consulte em: https://cidadao.portalselorr.com.br.

AV-4-14724. Protocolo n° 241.103 de 29/05/2023, livro 1-AB. AT(
PRATICADO: ANERBA;iO DE DIVORCIO. De acordo com petigdo de 2§
de maio de 2023, acompanhada de Petigdo Inicial de 17 de margd
de 2005 e Termo de Ratificagio de 17 de margo de 2005
expedidos pela Justiga Especial Mével desta Comarca, extraidj
dos Autos de Divércio Direto Consensual n° 000589/05, requerida
por CARLOS VITOR VILHENA, 3ja qualificado e EDNA MARIA PIMENTEI
VILHENA, brasileira, funcionaria publica aposentada, residentd
e domiciliada & Rua Vitorino Pinto, n°® 91, Bairro 31 de Margo
nesta Cidade, CI n°® 24434-SSP/RR e CPF n° 030.699.662-68
enderego eletrdnico: Ndo declarado, foi alterado o estado civil

pag
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JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA

COMARCADEBOAVISTA -RR MATRICULA FICHA

SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2-REGISTRO GERAL 14.724 02

Valide aqui
este documento

3

2
&
: BARROS PIMENTEL,
- X 2 , i

MATRICULA - REGISTRO E AVERBACOES ANOTAGOES

dos mesmos, de casados para divorciados, conforme sentenga
proferida em 17 de margo de 2005, pela MM*®. Juiza de Direito da
referida Justiga Especial Moével, Dr® Tania Maria Vasconcelos
Dias, publicada em audiéncia e intimadas as partes, sendo que a
mulher voltou a usar o nome de solteira, ou seja, EDNA MARIA DE
sendo que o imével retro matriculado ndo foi
permanecendo em condominio, na proporgdo de
Dou fé. Boa Vista-RR, 02 de junho de 2023.__

SELO N° REASVD0965527ESCMILEMOVIQH27, emitido em: 05/06/2023. Vvalor das
custas: Emolumento: R$ 57,09, FUNDEJURR: R$5,71, FISCALIZACAO: R$ 2,85,
FECOM: R$ 2,85, ISSQON: R$ 2,85, Selo: R$ 1,50, Valor total: R$ 72,85.
Consulte em: https://cidadao.portalselorr.com.bxr.

-

MATRICULA N°

R-5-14724. Protocolo n° 242.016 de 22/06/2023, livro 1-AB. ATO
PRATICADO: REGISTRO DE COMPRA E VENDA. Transmi tes: CARLOS
VITOR VILHENA, brasileiro, divorciado, conforme fotocdpia da
Certidido de Casamento com Averbagdo do Divdrcio, extraida do
Termo n° 03.308, livro n° 002, as fls. 111, da Serventia de
Registro Civil da Comarca de Senador Guiomard-AC, declarando
que ndo possui unidoc estavel, responsabilizando-se civil e
criminalmente, marceneiro, CNH n° 00476625960-DETRAN/RR e CPF
n°® 338.685.147-91, residente e domiciliado & Rua Sizenando C.
Carvalho, n° 1095, Bairro Jardim Floresta, nesta Cidade,
enderego eletrdnico: Ndo declarado e EDNA MARIA DE BARROS
PIMENTEL, brasileira, divorciada, conforme fotocépia da
Certidiao de Casamento c¢om Averbagdo do Divdrcio, extraida do
Termo n° 03.308, livro n° 002, as fls. 111, da Serventia de
Registro Civil da Comarca de Senador Guiomard-AC, declarando
que ndo possui unido estavel, responsabilizando-se civil e
criminalmente, aposentada, CI n° 24434-SESP/RR e CPF n°
030.699.662-68, residente e domiciliada a Rua Vitorino Pinto,
n® 91, Bairro 31 de Marg¢o, nesta Cidade, enderego eletrdnico:
nao informado. Adgquirente: WSK EMPREENDIMENTOS E SERVICOS LTDA,
com sede a Rua Lindolfo Bernardo Coutinho, n° 2410, Bairro
Tancredo Neves, nesta Cidade, CNPJ n° 02.246.183/0001-55,
enderego eletrdnico: ndo inofrmado, representada por seu sdcio
administrador, LUIZ TOMAZ BENEVIDES DA COSTA, brasileiro,
casado, empresario, residente e domiciliado a Rua Francisco
Loureiro, n°® 185, Bairro Ponta Negra, na cidade de Manaus-2M,
CI n° 1548015-1-SESP/AM e CPF n°® 726.223.262-20, enderego
eletrdnico: nédo informado, conforme 18* Transformagdo de
Sociedade LTDA, datada de 14.06.2021, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado de Roraima sob n° 14600020781 em
21.06.2021, documento esse arquivado nesta Serventia. Titulo:
Traslado de 16.06.2023, Escritura Puablica de Compra e Venda
lavrada em 02 de junho de 2023, as fls. 78/79, do livro n° 663,
do 1° Oficio de Notas local. Do valor: Valor da transacédo
declarado pelas partes R$212.000,00, importéncia essa que os
vendedores declararam haver recebido integralmente, através de
transferéncia bancaria, e cujo prego lhe da plena, total e
irrevosavel aunitaedo: Valor da avaliaedo fiseal R$212.000.00.

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006
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este documento

dado pela Prefeitura de de Boa Vista/RR; e Valor para fins de
Emolumentos R$212.000,00. Consta do titulo que as partes, de
comum acordo, dispensaram a apresentacgéo das Certiddes de
feitos ajuizados e Negativa de Débitos Trabalhistas,
responsabilizando-se civil e criminalmente. Consta também que
foi pago o imposto de transmissdo sobre bens iméveis-ITBI. Fica
aqui arquivada a Negativa de Débitos Municipais, valida até
25.07.2023. Certifico gue foi consultada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultado negativo,
conforme Codigo Hash: laB86. 78d0. 0Oe6l. 24d7. 3084. a6a9. b43e.
9d58. cfde. 5b4d; 466c. 6304. S5eba. d090. 5ed6. 716a. dBae.
12c7. 1lcl8. fddf e 05b2. 1£3b. c970. @639. ed52. £d440. 082b.
b07a. 58 4lca. Dou fé. Boa Vista-RR, 27 de junho de
2023.

Nogueira

SELO N° REGIMV0O96552JE0S6ILT79BYWH06, emitido em: 28/06/2023. Valor das
custas: Emolumento: R$ 2.197,55, FUNDEJURR: R$219,76, FISCALIZAGAO: RS
109,88, FECOM: R$ 109,88, ISSQN: R$ 109,88, Selo: R$ 5,00, Valor total: R$
2.751,95. Consulte em: https://cidadao.portalselorr.cam.br.

VERSO FICHAN® ,

AV-6-14724. Protocolo n°® 242.017 de 22/06/2023, livro 1-AB. ATO
PRATICADO: AVERBAGCAO DE INSERGAO DE INSCRIGAO IMOBILIARIA. De
acordo com Petigdo de 22 de junho de 2023, acompanhada de
Certiddo Negativa de Débitos Municipais n°® 001776/2023.E,
expadida eletronicamente pela Prefeitura Municipal de Boa Vista-
RR, em 26 de abril de 2023, documentos esses que ficam aqui
arquivados, foi inserida na presente Matricula a Inscrigdo

Imobiliaria 01.04.327.0080.001.6, conforme consta dos
referidos ntos. Dou fé. Boa Vista-RR, 27 de 3junho de
2023.

Mi

Nogueirqg

g Junior

SELO N° REASVD096552CYQY47CAZFTLSB70, emitido em: 28/06/2023. Valor das
custas: PEmolumento: R$ 57,09, FUNDEJURR: R$S,71, FISCALIZAGAO: R$ 2,85,

FECOM: RS 2,85, ISSON: R§ 2,85, Selo: RS 1,50, Valor total: R§ 72,85.
Consulte em: httpsa://cidadac.portalselorr.com.bx.

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D
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Valide aqui ’ .
esecocimeon 3110 ¢ [MOVeIS

BoaVista-Roraime PODER JUDICIARIO

1° REGISTRO DE IMOVE}IS DA COMARCA DE BOA VISTA-RR
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

@)

ERTIFICO que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula n° 14724, do Livro de registro desta
Serventia, até as 09:12h de hoje, a qual foi extraida pelo processo reprografico do artigo 19, §1, da lei
6.015/73, cujo teor, supra mencionado esta conforme o original. Dou fé. Boa Vista-RR, 21 de margo de
2024. Eu, ANA KAROLINY LIMA DA SILVA FREITAS, Escrevente de Plataforma Digital, a fiz
digitar, conferi, a subscrevo e assino. A presente Certiddo é parte complementar e inseparavel da
referida matricula, objeto do Requerimento de Certiddo n® 358017.

ANA KAROLINY LIMA DA SILVA FREITAS
Escrevente de Plataforma Digital
LILIAN LIMA DE SOUZA NUNES
Escrevente Substituta

) SELOS N°S 0000096552020009242594E, 000009655201000811050A9 emitido em: 21/03/2024. Valor das custas:
Emolumento: RS 28,53, FUNDEJURR: RS 2,85, FISCALIZACAO: RS 1,43, FECOM: RS 1,43, ISSQN: RS 1,43, Selo: RS
5,00, Valor total: RS 40,67. Consulte em: https://selororaima.com.br/autenticidade-no-user.

onr.org.br/docs/9P5EM-X8QGB-DQVDP-64F22

VALIDADE: 30(TRINTA) DIAS. QUALQUER EMENDA OU RASURA INVALIDA ESTA CERTIDAO.

Validagdo deste em https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSF WQRQ3 UNSLE NDY6D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006
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ESCRITURA PUBLICA DOS LOTES

CARTORIO LOUREIRO

1° OFICIO DE NOTAS, PROTESTO E REGISTRO DE BOA VISTA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Av. Ville Roy, 5636, Centro - CEP 69.301-000
TEL. (95) 3624-3050 - C.N.P.J.: 24.383.786/0001-31
E-mail: loureironotas@gmail.com - Whatsapp: (95) 99961-6097
BOA VISTA - RORAIMA

LIVRO: 0663 - FOLHA:078 - PROTOCOLO: 090373
TRASLADO

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ CARLOS
VITOR VILHENA e outra, E DE OUTRO LADO WSK
EMPREENDIMENTOS E SERVIGOS LTDA, CONFORME ABAIXO
SE DECLARA.

Saibam quantos a presente Escritura Publica de Compra e Venda
virem, que aos dois dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e trés (02/06/2023), nesta
cidade de Boa Vista, Capital do Estado de Roraima, Republica Federativa do Brasil, neste
Tabelionato perante mim Escrevente Autorizado, foi realizada Escritura Publica de Compra e
Venda em observancia ao Provimento n® 100/2020 que dispde sobre a prati*a de atos notariais
eletrénicos utilizando o sistema e-Notariado e da outras providéncias. Confc-mne determinam os
artigos 3° e 4° da referida norma, foram realizados |- videoconferéncia notarial para captagéo
do consentimento das partes sobre os termos do ato juridico; Il - concordancia expressada pelas
partes com os termos do ato notarial eletronico; Ill - assinatura digital pelas partes,
exclusivamente através do e-Notariado; IV - assinatura do Tabelido de Notas com a utilizagéo de
certificado digital ICP-Brasil; IV - uso de formatos de documentos de longa duragéo com
assinatura digital. A gravagdo da videoconferéncia notarial atendeu aos critérios normativos, do
que dou fé. Ainda segundo o art. 30 do mesmo Provimento, fica autorizada a realizagéo de ato
notarial hibrido, com uma das partes assinando fisicamente o ato notarial e as outras, a
distancia, o que é o caso desta escritura que possui natureza hibrida. Com efeito, perante mim
Escrevente Autorizado, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado
como OUTORGANTES VENDEDORES CARLOS VITOR VILHENA, brasileiro, filho de Vitor
Vilhena Modesto e Carlota Modesto de Sousa, nascido no dia 20/09/1951, em Rio Branco-AC,
divorciado e n&o possui relacionamento que configure unido estavel, de acordo com a Lei
9.278/96, marceneiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 00476625960 DETRAN/RR
e inscrito no CPF/MF sob o n° 338.685.147-81, residente e domiciiiado n: Rua Sizenando C.
Cavalcante, n° 1095, Bairro Jardim Floresta, nesta cidade de Boa Vista-RR, »1derego eietronico:
nado informado, e, EDNA MARIA DE BARROS PIMENTEL, brasileira, flha de Milton de Barros
Pimentel e Maria de Oliveira Pimentel, nascida no dia 19/07/1950, em Boa Vista-RR, divorciada e
nao possui relacionamento que configure unido estavel, de acordo com a Lei 9.278/96,
aposentada, portadora da Cédula de Identidade n° 24434 SESP/RR e inscrita no CPF/MF sob o n°
030.699.662-68, residente e domiciliada na Rua Vitorino Pinto, n® 91, Bairro 31 de Margo, nesta
cidade de Boa Vista-RR, endereco eletrénico: ndo informado, ambos declarando sob as penas da
lei que o estado civil permanece inalterado e que ndo vivem em unido estavel,
responsabilizando-se civil e criminalmente; e de outro lado como OUTORGADA COMPRADORA
WSK EMPREENDIMENTOS E SERVIGOS LTDA, pessoa juridica com direito privado, com sede
na Rua Lindolfo Bernardo Coutinho, n® 2410, Bairro: Tancredo Neves, CEP: 69.313-527, nesta
Capital de Boa Vista/RR, inscrita no C.N.P.J. sob o nimero 02.246.183/0001-55, neste ato
representada por seu socio administrador LUIZ TOMAZ BENEVIDES DA COSTA, brasilei’rb, fitho
de Luiz da Costa e Sonia Maria Benevides da Costa, nascido no dia 14/07/1982, em Ménaus-AM,
casado e nao possui relacionamento que configure unido estavel, de acordo com a)Léi 9.278/96,)

A FEDERATIVA DO BRASIL

!
<
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empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 1548015-1 SESP/AM e inscrito no CPF/MF sob o
n°® 726.223.262-20, residente e domiciliado na Rua Francisco Loureiro, n® 185, Bairro Ponta Negra,
na cidade de Manaus-AM, endereco eletronico: ndo informado, os presentes reconhecidos entre si
e meus conhecidos a vista dos documentos acima citados, cuja czpacidade dou fé e a seguir
declararam inequivocadamente sua vontade conforme as clausulas que se seguem: |) - DOS
IMOVEIS: por justo titulo os OUTORGANTES VENDEDORES sao proprietarios e legitimos
possuidores dos seguintes imoveis: a) dominio util do lote de terras urbano, aforado do Patriménio
Municipal n° 80 (antigo lote n° 03), da Quadra n° 327 (antiga Quadra G-2), Zona 04, Bairro Jardim
Floresta, nesta cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua P-8, medindo
15,00 metros: Fundos :om nariz da mesma Quadra, medindo 15,00 metros; Lado Direito com o
lote n° 95, medindo 31, +* metros, e Lado Esquerdo ccra o lote n® 65, medindo 30,47 metros, com
a éarea total de 465,07 m? devidamente registrado no Servico do Registro de Imoéveis desta
Comarca no livro n° 2/Registro Geral, as fls. 01 - Matricula 14724; com avaliagéo fiscal no valor
de R$ 120.736,63 (cento e vinte mil e setecentos e trinta e seis reais e sessenta e trés centavos);
b) dominio util do lote de terras urbano n° 65 (antigo lote n° 02), da Quadra n® 327 (antiga Quadra
G-2), Bairro Jardim Floresta, Zona 04, nesta cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente
com a Rua Sizenando do Carmo Cavalcante (antiga Rua P-8), medindo 19,60 metros; Fundos
com parte dos lotes n°s 60 e 354, (com parte da mesma quadra), medindo 22,51 metros; Lado
Direito com o lote n® 80, medindo 30,47 metros, e Lado Esquerdo com o lote n® 50, medindo 28,75
metros, com a area total de 628,83 m?, devidamente registrado no Servigco do Registro de Iméveis
desta Comarca no livro n° 2/Registro Geral, as fls. 01 - Matricula 14723; com avaliag&o fiscal no
valor de R$ 94.544,10 (noventa e quatro mil e quinhentos e quarenta e quatro reais e dez
centavos); Il) - DA LEGITIMIDADE PARA VENDER: Os outorgantes vendedores adquiriram os
iméveis através dos R-1 das respectivas matriculas; Ill) - DO PREGO e FORMA DE
PAGAMENTO: Que a venda dos referidos iméveis se deu pelo prego certo e ajustado de R$
212.000,00 (duzentos ¢ doze il reais) e R$ 288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais),
respectivamente, tota!.'ando R$ 500.000,00 (quiricentos mil reais), que os Outorgantes
Vendedores confessarn e declaram haveren: recebido de Outorgada Compradora, em
transferéncia bancéaria, em moeda corrente nacional e cujo preco lhes da plena e geral quitagéo
para nada mais exigirem, de presente e de futuro, por si, herdeiros e sucessores, com relagéo a
esta transacdo; IV) - DA TRANSMISSAO DE DIREITOS: Entao, os outorgantes vendedores,
vendem a outorgada compradora, como de fato vendido tém, os descritos bens, obrigando-se eles
outorgantes vendedores a fazerem a presente transagao sempre boa, firme e valiosa e responder
pela evicgado quando chamados a autoria, podendo o outorgado comprador empossar-se desde ja
do bem vendido, pois a ele transferem, neste ato, todo o direito, agéo e posse que sobre 0 mesmo
vinham exercendo, efetivando-se o dominio com o registro des'a Escrittia na Serventia de
Registro de Iméveis Competente; V) - DA AUTORIZAGAO PARA REGISTRO: Pelas partes
contratantes me foi dito que requerem e autorizavam o Sr. Oficial de Registro de Imoéveis
competente a proceder todos os registros, averbagdes, cancelamentos, prenotacdes se
necessarias, tudo a perfeita regularizagéo desta, independentemente de quaisquer solicitagdes ou
peticdes a serem assinadas; Isento do pagamento do Laudémio, conforme Lei Municipal n°® 428,
de 10.07.97. VI) - DO 'MPOS'i D SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI: Foram
recolhidos os imposto: ievidos, no valor de =3 3.187,00 (trés mil e ccnto e oitenta reais), com ,
recibo do Barico Santa.ider, pago no dia 18/04/2322; e, no valor de R$ 4.320,00 (quatro mil €

trezentos e vinte reais), com recibo do Banco Santander, pago no dia 18/04/2022; qug, fica
KOGrigu Anaraa
EscreventeAute
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arquivado neste Tabelionato. VI) DOS DOCUMENTOS E CERTIDOES: Que foi apresentado:
Certidoes de Inteiro Teor. As partes dispensam, a apresentagéo das certidées de feitos ajuizados,
municipais e débitos trabalhistas, responsabilizando-se civil e criminalmente. VIII) - DAS
DECLARAGOES: Os outorgantes vendedores declaram, sob responsabilidade civil e criminal, que
nao ha contra eles nenhum feito ajuizado por agdes reais ou pessoais que envolva o imével acima
citado e de outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo, conforme o disposto no paragrafo 3° do
artigo 1° do Decreto n.° 93.240/86, bem como foram orientados pelo Escrevente Autorizado a
possibilidade de obtencéo da Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, Recon.2nda¢do do CNJ n°
03, bem como, declaram sob as penas da Lei e para fins do Provimento n° 8%/2019 do Conselho
Nacional de Justica (CNJ), que: a) ndo se enquadra como pessoa politicamente exposta (PPE),
bem como familiar ou estreito colaborador de PPE, nos termos da Resolugdo n° 29/2017 do
Conselho de Controle de Atividades Financeiras (COAF); b) ndo se enquadra e ndo mantém
relacdo profissional ou pessoal com pessoa investigada ou acusada de terrorismo e/ou
sancionada pelo Conselho de Seguranga da Organizagdo das Nagbes Unidas (ONU); IX) -
ACEITAGAO: Pela OUTORGADA COMPRADORA me foi dito que aceita esta Escritura em todos
0s seus expressos termos, por se achar a mesma de pleno acordo com o ajustado e contratado
entre ele e os outorgantes vendedores, bem como aceita as declaragdes dos outorgantes
vendedores contidas no item VIIl. Certifico que foi consultada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens CNIB, com resultado negativo, conforme cédigo HASH:
720f.fc01.7b18.beb6.361f.8234.b8ae.3347.1154.7¢cf7, referente ao CPF: 338.685.147-91; HASH:
ef82.4¢31.f45b.0756.304b.a1d6.df49.2d73.6b12.fa12, referente ao CPF: 030.699.662-68. Assim o
disseram perante mim que esta escritura ouviram, leram e assinam. DA ASSINATURA PELO
E-NOTARIADO: A assinatura do Sr. LUIZ TOMAZ BENEVIDES DA COSTA, foi aposta na
presente escritura perante este Escrevente de forma digital, em procedimento de
videoconferéncia. Dispensadas as testemunhas nos termos da Lei n° € 952, de 06.11.81,
publicada no D.O.U, de 10.11.81. Dou fé. Emitida DOI - Declaragé@o Sobre Operagdo Imobiliaria,
conforme Instrugdo Normativa da SRF Dou fé. Eu, (Juliana Andrade Valerio), Auxiliar de Servigo
Notarial, que a digitei, lavrei, li e encerro o présente ato colhendo as assinaturas. Eu, Sharnayta
dos Santos Cavalcante, Escrevente Autorizado, dou fé e assino. (a.a.) CARLOS VITOR VILHENA,
EDNA MARIA PIMENTEL VILHENA, LUIZ TOMAZ BENEVIDES DA COSTA.Nada
mais.Trasladada em seguida. Eu, __* a subscrevo e assino em publico e raso. Valor das
custas: Emolumentos: 4.247,14, FUNDEJURR: R$ 424,72, FISCALIZACAO: R$ 212,36, FECOM:
R$ 212,36, ISS: R$ 212,36, SELO:-10,00, Total: R$ 5.318,94. -
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21.3 Declaragao de Avaliacao COFECI

Anexo V

COFECI
272 Regiao - Roraima
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Lucinor de Souza Barros Junior, CPF n® 74979418287, RG n°
203422 SSP/RR, CRECI n° 41, Enderego: Av Emilia da Silava Lavor 1691 Carana, Boa Vista-
RR. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo
ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imoével Urbano tipo: Outros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: WSK EMPREENDIME

I~

LA/
Afsinatuy{do requerehte
T

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 067741
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21.4 Tabela de Vida Util de Imoveis
Lista de Vida Util de Imoveis g
(Bureau of Internal Revenue) 2
=
VIDA UTIL g5
IMOVEL TIPO PADRAO &3
(em anos) ) %
RUSTICO 5 =
BARRACO o
SIMPLES 10 ca
DE MADEIRA 45 g
, o o
RUSTICO 60 <K
RESIDENCIAL | CASA - - Ss
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70 S E
FINO ou LUXO 60 N
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60 =3
APARTAMENTO L5
FINO ou LUXO 50 v &
£ Q
ECONOMICO ou SIMPLES 70 g4
ESCRITORIO | MEDIO 60 S E
COMERCIAL g3
FINO ou LUXO 50 é =
LOJA 70 s
y 52
ARMAZEM 75 S E
- he)
RUSTICO ou SIMPLES 60 ES
~ ., 0w =
GALPAO MEDIO 80 8 g
[}
INDUSTRIAL SUPERIOR 80 58
- 1S
RUSTICO ou SIMPLES 20 33
COBERTURA S8
SUPERIOR 30
FABRICA 50 =
SILO 75
RURAL "
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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21.5 Tabela de Estados de Conservacao
Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem
aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.
3
[a)
z
Y
Tabela de Classificacao do Estado de Conservagao < z
’ o m
do Imoével 88
el
- =
—w
~ i =4
CLASSIFICACAO CODIGO TR
g5
Novo A &8
N =
Entre novo e regular B S5
N T
Regular C N
Entre regular e reparos simples D °s
o
Reparos simples E z s
Entre reparos simples e importantes F S 2
Reparos importantes G 3 g
Entre reparos importantes e sem valor H % g
o
Sem valor I £ s
g
c o
£ o
< g
9 ©
s
Eg
8s
Q>
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21.6 Tabela de Ross-Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagao de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO A
DE VIDA A B C D E F G H g
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40 p
4 2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70 ';;
6 3,18 3,21 5,62 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00 ©Z
8 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 g 3
10 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60 B g
12 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90 3
14 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20 ou
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50 = 5
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80 o =
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20 Sz
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50 SE
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 S5
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 N
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60 T3
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00 L3
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40 2 g
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80 5
36 2450 | 2450 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30 s =
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 g=
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10 5=
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 3550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 Es
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10 g 2
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50 g <
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00 g 5
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 '?é 2
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 oS
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50 g8
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00 § g
58 4580 | 4580 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60 83
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10 -
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70 —
64 5250 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 —
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 8550 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90 85,50 | 8550 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
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