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PARECER TÉCNICO 

DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

Conforme Lei nº 6530/78, Resolução COFECI nº 1066/07 e Ato Normativo COFECI nº 001/11. 
 
 
 
 
 

 
 

 
Vista do Imóvel Avaliando 

 
 
 
 
 
 

 

 
Imóvel Avaliando: 

 

 
Imóvel Comercial, situado na Rua Sizenando do Carmo 
Cavalcante, nº 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista, 
Roraima. 

Finalidade do Parecer: Determinação do valor mercadológico do imóvel. 

Solicitante: Massa Falida de WSK Empreendimentos e Serviços. 
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1. SOLICITANTE 
 

WSK Empreendimentos e Serviços, empresa privada inscrita no CNPJ nº 02.246.183/0001-55, 
com sede na Rua Lindolfo Bernardo Coutinho, nº 2410, Bairro Tancredo Neves, solicitou uma 
Avaliação Mercadológica em 25/03/2024. 
 

2. FINALIDADE 
Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor mercadológico do Imóvel Comercial, 

situado na Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, nº 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista, Roraima. 
 

 

3. NÚMERO DESTE PARECER (PTAM) 
 
 

 

4. DA COMPETÊNCIA 

 
Este parecer está em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 

15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, em atenção ao disposto em seu 
artigo 3º, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imóveis exercer a intermediação na compra, 
venda, permuta e locação de imóveis, podendo, ainda, opinar quanto à comercialização imobiliária”. 
 

Em adição, a elaboração deste parecer respeita a Resoluções do COFECI - Conselho Federal de 
Corretores de Imóveis nº 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece 
nova regulamentação para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, em atenção 
ao seu artigo 4º, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – 
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imóveis no qual é apresentada, com base em 
critérios técnicos, análise de mercado com vistas à determinação do valor de comercialização de um 
imóvel, judicial ou extra- judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do 
PTAM, destacando- se o artigo 6º, o qual versa que “A elaboração de Parecer Técnico de Avaliação 
Mercadológica é permitida a todo Corretor de Imóveis, pessoa física, regularmente inscrito em 
Conselho Regional de Corretores de Imóveis”. 

 

PTAM – 002/2024 
. 
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5. INSTITUTOS NORMATIVOS 

 
Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI – 

Conselho Federal de Corretores de Imóveis, notadamente a Resolução-COFECI nº 1066/2007 
e o Ato Normativo nº 001/2011. 

 

 

6. ABREVIATURAS 

 
ATT -Área Total do Terreno 

ATC -Área Total construída 

AC -Idade aparente da construção 

ABNT -Associação Brasileira de Normas Técnicas 

Art. – Artigo 

AT -Área do terreno 

APP – Área de Preservação Permanente 

CRECI AM/RR -Conselho Regional de Corretores de Imóveis          

IA -Imóvel em Avaliação 

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano. 

m2 -Metro quadrado 

MG -Média geral 

NBR -Normas Brasileiras 

PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

R – Referenciais 

TG -Total Geral 

VM -Valor médio 

VV -Valor de venda 

VL -Valor Locatício  
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7. IMÓVEL AVALIANDO 

 
O Imóvel Avaliando objeto deste PTAM, é um Imóvel Comercial, que foi edificado sobre dois lotes 

em área residencial, situado na Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, nº 1195, Bairro Jardim Floresta, Boa Vista, 
Roraima: 
 

Domínio útil Lote de terras urbano, aforado do Patrimonio Municipal nº 65 (antigo Lote 
nº 02), da Quadra nº 327 (antiga Quadra G-2), zona nº 04, Bairro Jardim Floresta, nesta 
Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua P-8, medindo 15,00 
metros; Fundos com parte da mesma quadra, medindo 15,00 metros; Lado Direito com 
o Lote nº 80, medindo 30,47 metros e Lado Esquerdo com o Lote nº 50, medindo 29,38 
metros, ou seja, a área total de 448,87m2. 

 

Domínio útil Lote de terras urbano, aforado do Patrimonio Municipal nº 80 (antigo Lote 
nº 03), da Quadra nº 327 (antiga Quadra G-2), zona nº 04, Bairro Jardim Floresta, nesta 
Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua P-8, medindo 15,00 
metros; Fundos com parte da mesma quadra, medindo 15,00 metros; Lado Direito com 
o Lote nº 95, medindo 31,54 metros e Lado Esquerdo com o Lote nº 65, medindo 30,47 
metros, ou seja, a área total de 465,07m2. 

 

Neles foram edificados um escritório medindo 170,00 m², um galpão com estrutura 
metálica e piso de cimento com parte de cerâmica medindo 680,00 m² e um deposito 
de 12m². 
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8. VISTORIA 

 
O imóvel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 26/03/2024, as 14h00, 

previamente combinado com o representante legal da Administradora Judicial da Massa Falida, 
que também acompanhou os trabalhos avaliativos, iniciamos os trabalhos periciais às 14h05, os 
trabalhos foram realizados de forma escrupulosa e satisfatória para o levantamento de 
informações que pudessem embasar e sustentar a avaliação mercadológica, não houve nenhum 
tipo de interferência que pudessem prejudicar os trabalhos. Realizamos um estudo fotográfico do 
imóvel objeto desta avaliação, e logo em seguida fomos buscar amostras para sustentar o valor de 
avaliação deste imóvel pelas redondezas e adjacências do imóvel. 
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9. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
O Imóvel é comercial, construído em área residencial com 182,00 m² de área construída em alvenaria 

e mais 680,00m² de um galpão construído em ferro treliçado, com telhado de zinco, parte no piso grosso 
e pare no piso cerâmico, a parte de alvenaria se divide em salas, com piso em cerâmica, forro de madeira 
e PVC, parte do piso feito em tabique, com banheiros revestidos de cerâmica na parede em meia barra, 
localiza-se em bairro consolidado, possui vias asfaltada, murado, possui cerâmica em todos os 
compartimentos do escritório, paredes pintadas, possui wc externo, em quase todo o terreno é de piso 
concreto, possui área para canil na parte dos fundos, imóvel fica a menos de 200m da principal avenida do 
bairro, terreno com valor consolidado e com poucas ofertas de mercado nas adjacências, imóvel comercial 
fica localizado em rua com pouco movimento propício a atividade de deposito, possui muro em todo seu 
perímetro. 

 

Sobre a unidade em avaliação. 

Sobre os Lotes 

Frente 30,00 m 

Orientação 
Cardeal 

Norte 

Extensão 31,54 m 

Topologia Mesmo nível da 
estrada 

Posição Sub esquina 

Sobre a Edificação Ponto Comercial 01 

Posição em relação à rua Mesmo nível 

Idade 22 anos 

Idade aparente 15 anos 

Aspecto geral Ruim 

Revestimento da fachada Cimento 

Esquadria porta Madeira 

Esquadria janelas Madeira 

Piso Cerâmica e 
Tabique 

Forro PVC e Tabique 

Sobre a unidade em avaliação 

Orientação das portas principais Norte e Sul 

 

Compartimentos Descrição Piso Parede 
Acabamento 

da parede 
Teto 

Salas Ambientes amplos. Cerâmicas e 
Tabique 

Alvenaria Pintura pva 
latex em 
parede sem 
massa corrida 

PVC e Tabique 
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Galpão Ambiente aberto. Cerâmica e 
Piso Grosso 

aberto Com 
ferragens 
pintadas 

Telhado de 
zinco 

Wc Externo Ambiente com 
acabamento bom. 

Cerâmica  Alvenaria Cerâmica 
meia barra 

PVC 

Cozinha/Copa Ambiente amplo. Cerâmica Alvenaria Pintura pva 
latex em 
parede sem 
massa 

PVC 

Características da Região 

Sobre a Região 

Zoneamento: ZR3A 

Principais Avenidas próximas: Av. Carlos Pereira de Melo 

 
Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 4mil metros) 

Igrejas 

Supermercados 

Escolas Municipais e Estaduais 

Centros Comerciais 

Postos de Gasolina 

Shopping 

Farmácias  

 
Infraestrutura e serviços públicos 

Ruas e Avenidas pavimentadas 

Rede de telefonia 

Rede de eletricidade 

Rede de Água 

Transporte Público 

 

Sobre as unidades em avaliação. 

 
Pontos Positivos: Apesar de ser um imóvel comercial, ele encontra-se em um bairro residencial 
consolidado e de valorização consolidada, situa-se em eixo residencial, e de fácil acesso. 
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10. REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

 
Visão interna do imóvel 

 
 

 
Visão da frente do Imóvel 
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11. CONFRONTAÇÕES 
A descrição exata e suas confrontações estão mais bem caracterizadas na Matrícula de n.º 

14723 e 14724 do Registro de Imóveis do município de Boa Vista - RR e fazem parte integrante deste 
Parecer, sendo que as possíveis alterações estarão contidas nas averbações desse documento. 
 

12. MAPA DE LOCALIZAÇÃO 

 
Fonte: Google Earth em 03/04/2024. 

 

13. VISTA AÉREA 

  
Fonte: Google Earth em 03/04/2024. 

Imóveis Avaliando 

Escolinha do 
Falmengo 

Av. Reinaldo 
Neves 

Subestação de 
Energia 

Centro 

Imóvel Avaliando 

Av. Carlos Pereira 
de Melo 
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14. METODOLOGIA UTILIZADA 
Em conformidade com a Resolução COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do 

COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboração deste Parecer Técnico de 
Avaliação Mercadológica e a realização da avaliação do imóvel objeto deste parecer, utilizou-se o 
“Método comparativo direto de dados de mercado” para encontrarmos os valores referente ao Lote e 
para identificar valores das edificações usaremos o “Método Involutivo” para encontrarmos os valores 
das edificações. 

Pelos métodos aplicados, foram levados em consideração as diversas tendências e flutuações do 
Mercado Imobiliário, identificando-se imóveis que tenham elementos com atributos comparáveis, 
chamados imóveis referenciais, para compará-los com o imóvel em avaliação no caso para obter o valor 
do Lote de Terras. A partir da ponderação dos dados obtidos, foi possível determinar o valor do bem 
imóvel. 

Para chegarmos aos valores das edificações foi necessário usar tabela oficial da contrução nacional, 
que baseia e baliza os valores de construções e posterior da o devido tratamento pelo fator de idade de 
construção.  

É nesse contexto que estes métodos se apresentam como os mais recomendados e utilizados para 
a avaliação de valor de imóveis nessas circunstâncias. 
 

15. PESQUISA DE MERCADO – IMÓVEIS REFERENCIAIS 
A determinação do valor do Lote Urbano, será com base no Método comparativo direto de dados 

de mercado de outros 03 (três) Imóveis que possuem localização similar do próprio imóvel avaliando. 
Estes imóveis, sendo referenciais, foram utilizados apenas para servir de base de valor de mercado e 
consequentemente chegar no valor bruto do Lote do Imóvel em Avaliação. 
 
15.1. R1 – Imóvel Referencial 1 – Terreno na Rua Sizenando Cavalcante, Bairro Jardim 

Floresta. 

 
Terreno medindo 400,00 m2, Valor R$ 260.000,00. Contato (95) 98125-9745 
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15.2. R2 – Imóvel Referencial 2 – Imóvel na Av. João Alencar, Bairro Aeroporto. 
 

 
Terreno medindo 913,00m2, Valor R$ 475.000,00. Contato HB Imobiliária 

 
15.3. R3 – Imóvel Referencial 3 – Imóvel na Rua Mauro Pereira de Melo, Bairro Aeroporto. 

 

  
Terreno medindo 717,92m2, Valor R$ 280.000,00. Contato HB Imobiliária 
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16. ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES 

 
 Apesar da similitude de localização dos imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram 
necessárias aplicações de cálculos e adequação para a correta obtenção de realidades homogêneas para a 
conclusão apresentadas. Será utilizado os valores dos imóveis como referência para formatar um preço 
de mercado para comercialização de qualquer tipo, tendo em vista que o Imóvel Avaliando, encontra-se 
em área urbana comercial. 

Após encontrarmos um valor médio para cada imóvel, conseguiremos o resultado do valor total 
bruto de venda do imóvel, para podermos mensurar de forma comparativa e determinar valores de 
comercialização, o resultado do valor médio de liquidez para a venda do imóvel avaliando. Seguem 
descrições dos cálculos aplicados. 
 

 
16.1. Quanto aos preços do tipo oferta dos imóveis similares na região para comércio. 

 Para os imóveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os preços praticados sejam superiores aos verdadeiros valores dos imóveis, 
tornando necessária adequação pela aplicação de um fator redutor para adequá-los ao valor de mercado. 

 Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.5. (o qual versa que “Os dados de oferta são 
indicações importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que, em 
geral acompanham esses preços e, sempre que possível, quantificá-las pelo confronto com dados de 
transações.”), segue tabela com a aplicação do fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o preço 
anunciado de cada imóvel nas condições supra descritas. 

O cálculo da aplicação do citado fator redutor foi obtido pela aplicação da seguinte fórmula: 
 

 

𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑑𝑒 𝑚𝑒𝑟𝑐𝑎𝑑𝑜 = 𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑎𝑛𝑢𝑛𝑐𝑖𝑎𝑑𝑜 – 
𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑎𝑛𝑢𝑛𝑐𝑖𝑎𝑑𝑜 𝑋 10

 
100 

 

 
 Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociação” apresenta o valor a ser diminuído 
do valor do anúncio à ordem de 10% (dez por cento) deste e a coluna à sua direita, “Valor de mercado 
do m2” apresenta o valor reduzido de cada imóvel referencial, já dividido pela sua metragem 
quadrada apresentada na coluna “Área do terreno (m2)”, porém necessitaremos utilizar o fator 
redutor, pois os referenciais foram colhidos em situação de oferta no mercado e por esse motivo 
cabe usar o fator de negociação. 
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Considerando a metragem quadrada do Lote do imóvel avaliando e multiplicando-se pelo valor 

médio do metro quadrado (com base nos imóveis referenciais após adequação e homogeneização), 
obtém-se o valor avaliado do Lote do imóvel objeto deste parecer, conforme segue. 
 

Valor Final Homogeneizado do Lote: R$ 427.800,27 
 
 
 

17. VALOR DAS BENFEITORIAS 

  
 A determinação do valor das benfeitorias, será com base no Método Involutivo, a Tabela CUB será 

utilizada como referencial para se chegar ao montante total das benfeitorias considerando sua vida útil e 
sua idade será deduzida os valores com base da Tabela de Ross-Heidecke de um imóvel novo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cidade/UF: Alto Alegre/RR

913,94

10%

Área do 

Terreno 

(m2)

Fonte da 

pesquisa
Valor de Venda

Fator redutor de 

negociação

Valor de mercado 

do m
2

R1 400 Anúncio 260.000,00R$           (26.000,00)R$     585,00R$                   

R2 913 Anúncio 475.000,00R$           (47.500,00)R$     468,24R$                   

R3 717,92 Anúncio 280.000,00R$           (28.000,00)R$     351,01R$                   

R4 -R$                   

R5 -R$                   

R6 -R$                   

R7 -R$                   

R8 -R$                   

R9 -R$                   

R10 -R$                   

Total: 1.404,25R$                

Média de m2 corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imóveis referenciais): 468,08R$                  

427.800,27R$      Valor Final Homogeneizado do Imóvel em Avaliação:

Terreno (m2):

DADOS DOS IMÓVEIS REFERENCIAIS

Endereço

Rua Sizenando Cavalcante

Av. João Alencar

Rua Mauro Pereira de Melo

Tabela de Homogeneização de Valores de Imóveis

DADOS DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO (IA)

Endereço do IA: 02 Lotes de Terras, Rua Sizenando do Carmo Cavalcante, Jardim Floresta
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17.1 REFERENCIAL CONSIDERANDO IMÓVEL NOVO 
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17.2 VALORES DE CONSTRUÇÃO DO GALPÃO 
 
São 680m² de área construída do Galpão com base na tabela CUB foi possível chegar ao valor 

descrito abaixo, com seu devido desconto por idade e depreciação de estado de conservação, baseada na 
Tabela de Ross-Heideck. 

 
 

 

17.3 VALORES DE CONSTRUÇÃO DO ESCRITÓRIO 
 

São 182m² de área construída da parte do escritório com base na tabela CUB foi possível chegar 
ao valor descrito abaixo, com seu devido desconto por idade e depreciação de estado de conservação, 
baseada na Tabela de Ross-Heideck. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

DADOS PARA CONVERSÃO

Custo atual da construção no 

padrão de acabamento do IA 

(CUB.ORG):

1.330,12R$                      

DADOS PARA DEPRECIAÇÃO DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

Vida útil do IA (em anos): 80

Estado de Conservação do IA: Regular

Índice na Tabela Ross-Heidecke: 20,00

Valor da construção do Imóvel em 

avaliação:
904.481,60R$                   

Valor depreciado da construção do 

Imóvel em avaliação:
723.585,28R$                   

DADOS PARA CONVERSÃO

Custo atual da construção no 

padrão de acabamento do IA 

(CUB.ORG):

2.295,47R$                      

DADOS PARA DEPRECIAÇÃO DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

Vida útil do IA (em anos): 70

Estado de Conservação do IA: Entre reparos simples e importantes

Índice na Tabela Ross-Heidecke: 47,30

Valor da construção do Imóvel em 

avaliação:
417.775,54R$                   

Valor depreciado da construção do 

Imóvel em avaliação:
220.167,71R$                   
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18  GRÁFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs 

 
Seguem gráficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos cálculos até aqui 

apresentados e descritos. 

O primeiro gráfico apresenta a comparação de valores brutos dos imóveis, ou seja, os seus valores 
integrais, na situação e condições de conservação em que se encontram e na região que se situam, 
conforme pesquisa mercadológica realizada. 

O segundo gráfico apresenta a comparação dos valores do metro quadrado de cada um dos imóveis 
neste parecer considerados, seja do imóvel avaliando, sejam dos imóveis referenciais. 

Em ambos os gráficos, na cor azul estão representados os imóveis referenciais (Rs) e na cor 
vermelha está apresentado o imóvel avaliando (IA), objeto deste parecer. Ambos os imóveis estão 
apresentados nos gráficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados 
pesquisados e considerados na avaliação ora realizada. 
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19 NOTAS 

 
Diversos elementos podem interferir na definição do valor de mercado de um imóvel, destacando-

se inclinação do terreno, características desvalorizantes, tal qual área de alagamento e presença de áreas 
de preservação, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam no decréscimo do valor 
do imóvel pela característica de seu entorno pelas melhorias públicas desejáveis e aspectos comerciais. 

Contudo, na avaliação do imóvel objeto deste parecer, as possíveis influências supramencionadas 
não foram consideradas, uma vez que os imóveis referenciais obtidos se situam nas imediações do imóvel. 

Portanto, todos os imóveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando, 
possuem a mesma proximidade com as características públicas valorizantes e desvalorizantes, tornando 
desnecessários, matematicamente, considerá-las, especificamente para este caso. 
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20 CONCLUSÃO 

 
Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis e por meio do 

tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo de Dados de 
Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneização e de cálculos, permitiram a determinação 
do valor levando em consideração as diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, 
a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imóvel 
objeto deste Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 
 

 

VALOR DO IMÓVEL AVALIADO 
 

R$ 1.400.000,00 
(um milhão e quatrocentos mil reais) 

 
 
Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica comercial que se louva em 

informações obtidas junto ao mercado imobiliário, considerando outros imóveis e com as mesmas 
características e localização sócia econômica semelhante, deve-se prever uma possível variação de até 
10% nos valores acima expressos (-10% a +10%), diante dos interesses inerentes do próprio mercado. 

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando 
à disposição de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se façam necessário. 

 

Atenciosamente 

Boa Vista, Roraima, 04 de abril de 2024 

 
 
 
 
 
 

 LUCINOR DE SOUZA BARROS JUNIOR 
 CRECI 4753 AM/RR PF 
 CNAI 33318 
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21 ANEXOS 
21.1 Currículo do Corretor de Imóveis emissor deste Parecer 

 
Resumo Profissional 

Sou Corretor de Imóveis formado pela UNI — União Nacional de Instrução em 2013 e em 2020 me 

graduei em Negócios Imobiliários pela Faculdade Estácio, mais atuo na área imobiliária desde ano de 2004, tenho 

formação superior em Comunicação Social com Habilitação em Publicidade e Propaganda, Cursei Direito, e estou 

cursando uma Pós Graduação em Direito Imobiliário, Registral e Notarial, sou Perito Avaliador cadastrado no Rol 

de Peritos do Tribunal de Justiça de Roraima, atuo em várias demandas judiciais envolvendo avaliações de 

imóveis, rurais, urbanos residenciais e comerciais, busco sempre a excelência, sou pontual. Tenho certificações 

na área de Perícia Judicial e Petições para Peritos Avaliadores de Imóveis, sou avaliador de imóveis credenciado 

pelo COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis sob o número CNAI 33318.  

Curso Técnico  

Técnico em Transações Imobiliárias - TTI , UNI – União Nacional de Instrução. 

Curso Técnico  

Curso de Perícia Judicial com Ênfase em Avaliação de Imóveis e Petições, BETA – Cursos 

Profissionalizantes. 

Curso Técnico  

Curso de Perícia Judicial com Ênfase em Avaliação de Imóveis, CRECI – Conselho Regional 

de Corretores de Imóveis. 

Graduação  

- Comunicação Social com Habilitação em Publicidade e Propaganda, Estácio - ATUAL 

-  Negócios Imobiliários, Faculdade Estácio - ESTACIO 

-  Direito – Curso Trancado - ESTACIO 

Pós-Graduação  

- Direito Imobiliário, Notarial e Registral - FAMTERO 

- Direito Imobiliário - UCB 

- Perícia Judicial em Avaliação De Imóveis - FACUMINAS 

- Avaliação de Imóveis – FACUMINAS 

- Perícia Judicial e Extrajudicial - FACUMINAS 
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CONTATOS PROFISSIONAIS 

Nome: Lucinor de Souza Barros Júnior 

Email: lucinorvendas@gmail.com 

Email 2: lucinor@gmail.com 

Telefone Celular: 95 - 99118-4466 

Telefone Comercial: 95/ 3628-5762 

Endereço Comercial: Av. Jose Tabira Alencar de Macedo, 631, Caranã, Em frente ao Fórum Criminal, Boa 
Vista, Roraima. Cep. 69313-595. 
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21.2 Matrículas e Escritura do Imóvel 

Lote 065 
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ESCRITURA PÚBLICA DOS LOTES 
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21.3 Declaração de Avaliação COFECI 
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21.4 Tabela de Vida Útil de Imóveis 
 
 

 

Lista de Vida Útil de Imóveis 
(Bureau of Internal Revenue) 

 

IMÓVEL TIPO PADRÃO 
VIDA ÚTIL 
(em anos) 

 
 
 
 

RESIDENCIAL 

BARRACO 
RÚSTICO 5 

SIMPLES 10 

 
 

CASA 

DE MADEIRA 45 

RÚSTICO 60 

ECONÔMICO, SIMPLES ou MÉDIO 70 

FINO ou LUXO 60 

APARTAMENTO 
ECONÔMICO, SIMLES ou MÉDIO 60 

FINO ou LUXO 50 

 

 

COMERCIAL 

 
ESCRITÓRIO 

ECONÔMICO ou SIMPLES 70 

MÉDIO 60 

FINO ou LUXO 50 

LOJA 70 

 
 
 
 

INDUSTRIAL 

ARMAZÉM 75 

 
GALPÃO 

RÚSTICO ou SIMPLES 60 

MÉDIO 80 

SUPERIOR 80 

COBERTURA 
RÚSTICO ou SIMPLES 20 

SUPERIOR 30 

FÁBRICA 50 

RURAL 
SILO 75 

DEMAIS CONSTRUÇÕES RURAIS 60 

BANCO 70 

HOTEL 50 

TEATRO 50 
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21.5 Tabela de Estados de Conservação 

Esta tabela é usada para a localização dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem 
aplicados nas fórmulas utilizadas neste parecer. 

 
 
 

Tabela de Classificação do Estado de Conservação 
do Imóvel 

 

CLASSIFICAÇÃO CÓDIGO 

Novo A 

Entre novo e regular B 

Regular C 

Entre regular e reparos simples D 

Reparos simples E 

Entre reparos simples e importantes F 

Reparos importantes G 

Entre reparos importantes e sem valor H 

Sem valor I 
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21.6 Tabela de Ross-Heidecke 
 

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciação de Imóveis 

IDADE EM % 

DE VIDA 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

A B C D E F G H 

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40 

4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70 

6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00 

8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30 

10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60 

12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90 

14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20 

16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50 

18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80 

20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20 

22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50 

24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90 

26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30 

28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60 

30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00 

32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40 

34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80 

36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30 

38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70 

40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10 

42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60 

44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10 

46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50 

48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00 

50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50 

52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00 

54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50 

56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00 

58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60 

60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10 

62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70 

64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20 

66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80 

68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40 

70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40 

72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90 

74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20 

76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80 

78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40 

80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10 

82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70 

84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40 

86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00 

88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70 

90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40 

92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10 

94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80 

96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50 

98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80 
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