EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildo de bem imdvel, determinado no Processo n® 0801242-
89.2017.8.23.0020, Execucdo, em tramite junto a Vara Civel Unica Da Comarca De
Caracarai- RR, e para intimagéo dos interessados:

Exequente: BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ n° 00.000.000/0001-91)

Executado: ALDENIR S. ARAUJO - ME (CNPJ N° 03.526.468/0001-02),
ALDENIR SANTOS ARAUJO, (CPF N° 662.014.972-34) e MARIA GRACA DOS
SANTOS ARAUJO (CPF N° 762.179.653-72)

Terceiros interessados: BANCO AMAZONIA S/A (CNPJ n°(0713273-42.8.23.0010)
e ANTONIO LOIOLA LIMA (CPFF n° 662.014.972-34)

O Dr. Noémia Cardoso Leite De Sousa, Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos
do Art. 881, § 1° e art. 883 do CPC, FAZ SABER que levara a leildo o bem abaixo
descrito, através do Leiloeiro Oficial Wesley Silva Ramos, matriculado na Junta
Comercial do Estado de Roraima, utilizara o portal de leildes on-line do “AMAZONAS
LEILOES” (www.amazonasleiloes.com.br):

1. DESCRICAO DO BEM: Imével matricula sob 0 2.576 junto ao Oficio Ginico
da comarca de Caracarai e suas benfeitorias:

“O dominio util de terras Urbanas aforadas do Patriménio Municipal, denominado
“Lote 06” da quadra n° 56, Bairro Sdo José Operario — Conjunto Sdo Jorge, Zona
Urbana, com uma é&rea total de 525,00m? (quinhentos e vinte e cinco metros
guadrados); Com os seguintes limites e confrontacfes: Frente: com a Rua 31 de
mar¢o, numa extensdo de 15m (quinze metros); Lado Direito com o Lote n° 07
com 35,00m (trinta e cinco metros); Fundos com o Lote n° 08, numa extenséo de
35,00m (trinta e cinco metros); no qual figura como adquirente a Sra. Aldenir
Santos Araudjo Loiola.”

R.01 — O imdvel constante dessa matricula foi adquirido pelo Sr. ALDENIR
SANTOS ARAUJO LOIOLA.

R.03 — CONSTRUCAO - Endereco: Rua 31 de marco, n° 436 — Conjunto
Residencial S&o Jorge; Quadra n° 56, Lote: 06; Tipo de Obra: Residencial; Area:
117,86m2. Especificacdo Técnica - 01 - Fundacdo em pedra argamassada
assentada sobre lastro de concreto, baldrame em alvenaria de 1 vez e blocos em
concreto para pilares. 02 - Estrutura Pilares em concreto armado 15x15 cm,
encimadas por uma cinta, de amarragdo 12x20 em concreto armado em todo o
perimetro de alvenaria, de acordo com as normas técnicas da ABNT. 03 -
Alvenaria de Elevacdo Paredes em Alvenaria de Tijolos cerdmicos 6 (seis) Furos.


http://www.amazonasleiloes.com.br/

04 - Cobertura e Forro Telha de Fibrocimento sobre estrutura de madeira e forro
de madeira tipo tabique. 05 - Esquadrias Portas e Janelas em madeira-de-lei; porta
de aluminio e vidro na sala comercial, cobog6 no banheiro 40x40 cm, ferragens
“La Fonte”. 06 - Pavimentacdo Piso Cerdmico e cimentado Liso. 07 -
Revestimento Paredes Rebocadas e azulejo no banheiro. 08 - Instalacdo Elétrica
Condutores (fios) de circuitos de cobre revestidos e embutidos, luminérias
fluorescentes, de acordo com as normas da concessionaria de servigcos publicos.
09 - InstalagBes Hidro Sanitarias Rede de Esgoto e conexdes em PVC, e metais
executadas de acordo com normas da ABNT e projetos especifico. 10 - Pintura
PV A em paredes internas e externas verniz em esquadrias de madeira e forro. 11
- Diversos Muro Frontal em alvenaria e portdes eletronicos em aluminio.

R-06 — HIPOTECA - através de Cédula de Créedito Bancario em que figurou
como devedor a A.S ARAUJO LOIOLA - ME e como credor o BANCO
AMAZONIA S/A.

AV.07 — PENHORA - do presente imovel através de Auto de Penhora extraido
dos autos sob n° 801242-89.2017.8.23.0020 em que figura como exequente o0
BANCO DO BRASIL S/A e como executados ALDENIR S. ARAUJO — ME
(CNPJ N° 03.526.468/0001-02), ALDENIR SANTOS ARAUJO, (CPF N°
662.014.972-34) e MARIA GRACA DOS SANTOS ARAUJO (CPF N°
762.179.653-72).

AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais),
conforme Auto de Avaliagédo constante em Ep. 170.2 do processo.

DESCRICAO DO BEM: Imével matricula sob o n° 2.105 junto ao Oficio
Unico Da Comarca De Caracarai e suas benfeitorias:

IMOVEL: Rural — O dominio Gtil de terras rurais expedido pelo Instituto de
Colonizagio Nacional e Reforma Agréria - Incra, denominado “SITIO NOVA
VIDA” localizado no municipio de Caracarai RR, com uma area de 91,3653ha
(noventa e um hectares trinta e seis ares e cinguenta e trés centiares), com 0s
seguintes limites e confrontacdes: NORTE: com o lote n® 62; LESTE: com o lote
n° 101; SUL: com a estrada vicinal 03, OESTE: com a BR-210 e BR-174.

AV.2 - RESERVA LEGAL correspondente a 50% (cinquenta por cento).

R.4 — Aquisicgéo deste imdvel por ALDENIR SANTOS ARAUJO LOIOLA.

R.7 — Imdvel adquirido por ANTONIO LOIOLA LIMA.

R.8 — HIPOTECA - deste imovel através de Cédula de Crédito Bancario em que
figuraram como devedor o Sr. ANTONIO LOIOLA LIMA e sua esposa a Sra.
ALDENIR SANTOS ARAUJO LOIOLA.

R.10 - COMPRA E VENDA - através de escritura publica com sub-rogacéo de

onus hipotecario em que figurou com transmitente o Sr. ANTONIO LOIOLA
LIMA e como adquirente a Sra. ALDENIR SANTOS ARAUJO LOIOLA.



AV.11 - PENHORA - do presente imdvel através de Auto de Penhora extraido
dos autos sob n° 801242-89.2017.8.23.0020 em que figura como exequente 0
BANCO DO BRASIL S/A e como executados ALDENIR S. ARAUJO — ME
(CNPJ N° 03.526.468/0001-02), ALDENIR SANTOS ARAUJO, (CPF N°
662.014.972-34) e MARIA GRACA DOS SANTOS ARAUJO (CPF N°
762.179.653-72).

AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), conforme Auto de Avaliacdo constante em EP. 170.2 do processo.

. VISITACAO - Fica o leiloeiro autorizado a fotografar o bem e a visita-lo,
acompanhado ou ndo de interessados na arrematacao.

DATAS DOS LEILOES:

1° Leilao: 22/09/2024 as 09h00 (Horario de Boa Vista— RR) — 10h00 (Horario
de Brasilia - DF);

Lance inicial de 100% do valor da avaliacdo. Nao havendo lance,
seguird sem interrupcdo para o

2° Leildo: 29/07/2024 as 09h00 (Horario de Boa Vista— RR) — 10h00 (Horario
de Brasilia - DF);
Lance minimo de 50% do valor da avaliacéo.

. CONDICOES DE VENDA - Sera necessario realizar um pré cadastro no site
www.amazonasleiloes.com.br, e serd considerado arrematante aquele que der o
maior lance, desde que igual ou superior ao valor correspondente a 100% da
avaliacdo (1° leildo) ou de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo (2°
leildo) (Art. 891, Par. unico do CPC). Ndo havendo proposta para pagamento a
vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo parcelada, sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor do lance, e o restante em até 30 meses,
garantido por caucao idonea, mediante corre¢cdo mensal pelo indice do E. TJ/RR,
prevalecendo a de maior valor (Art. 891, Par. Gnico, Art. 895, § 1°,§2°, 8 7°¢ §
8° do CPC).

PAGAMENTO - O(s) prego(s) do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(dao) ser
depositado(s) através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A., através
do site www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até
5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com
instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

. COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (ndo incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC,
TED ou dep6sito em dinheiro na conta indicada pelo Leiloeiro Oficial. E devida
a comissdo do leiloeiro, nas hipoteses de acordo ou remicéo, apds a alienacéo,
ainda que ndo haja a assinatura ou homologacdo do auto de arrematagéo, nos
termos do § 3°, do art. 7 da Resolucdo 236/16 do CNJ.
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Eu,

8.

10.

11.

12.

DO CANCELAMENTO DO LEILAO APOS A PUBLICAGAO DO
EDITAL.: Caso o leildo seja suspenso apos a publicagdo do edital, especialmente
em razdo de acordo e/ou pagamento, responderd o Executado pelas despesas do
leiloeiro, no importe de 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo, ou da divida,
o0 que for menor, ndo podendo o valor resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil
reais), definido como o teto maximo do ressarcimento devido.

DEBITOS/ONUS/HIPOTECA E OBRIGACOES DO ARREMATANTE -
Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicdo originaria de
propriedade, o imdvel serd arrematado livre de débitos de natureza tributéaria ou
“propter rem”, que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo ou 6nus que
eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras,
arrolamento, etc), cujo levantamento sera providenciado pelo MM. Juizo da causa
(Art. 908, paragrafo primeiro, CPC; art. 130, paragrafo unico do CTN; e artigo
1.499 do CC). Eventuais despesas de arrematacao, inclusive a comissdao do
leiloeiro, correrdo por conta do arrematante. Os atos necessarios para a expedicao
de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2° e Art. 903
do CPC). Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartorio onde
estiver tramitando a acdo, ou pelo telefone do Leiloeiro (95) 98129-7859, ou
e-mail:  contato@amazonasleiloes.com.br. Para  participar  acesse
www.amazonasleiloes.com.br.

CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DE EDITAL: Para fins do que dispde o
art. 889, incisos | a VIII e paragrafo tnico do CPC, ficam cientes da alienacéo as
partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo, nao
podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de
computadores.  Este  edital serd& publicado no sitio  eletrbnico
www.amazonasleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2° do Codigo de
Processo Civil — CPC.

Ficam o executado ALDENIR S. ARAUJO — ME (CNPJ N° 03.526.468/0001-
02) E ALDENIR SANTOS ARAUJO, (CPF N° 662.014.972-34) E MARIA
GRACA DOS SANTOS ARAUJO, E (CPF N° 762.179.653-72), 0s terceiros
interessados BANCO AMAZONIA (CNPJ n° (0713273-42.8.23.0010) e
ANTONIO LOIOLA LIMA (CPFF n°®662.014.972-34), e demais interessados
INTIMADOS das designacdes supra, caso nao seja(m) localizado(a)(s) para a
intimagdo pessoal. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Caracarai
(RR), 30/04/2024.

, Escrevente, digitei.
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Eu,

, Escriva(o)-Diretor(a), subscrevi.

NOEMIA CARDOSO LEITE DE SOUSA
JUIZA DE DIREITO



