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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA PADRE CALERI, 758 - BAIRRO SAO
FRANCISCO — BOA VISTA — RORAIMA.

PROCESSO N°0822619-20.2015.8.23.0010
EXEQUENTE: ESTADO DE RORAIMA
EXECUTADO: ROCHA CONSTRUTORA LTDA

1. OBJETO DA AVALIACAO

Imével urbano, localizado na Rua Padre Caleri, n°® 758, bairro Séo Francisco,
Boa Vista-RR, matricula 6.030, com a seguinte caracteristica e descri¢do: Antigo
lote 19 e depois 20, quadra 57 (antiga quadra 136-14), medindo 15,00 de frente e
fundos com lote 02 medindo 15mts, lado direito com lote 01 medindo 32,60 e lado
esquerdo com lote 19 medindo 32,30, area total de 486,15m2,

Casa medindo 06X12 mts, com 02 quartos de 3X4 mts , 01 cozinha 3x3 mts,
02 salas 3x3 mts, 01 despensa 3x3 mts, 01 banheiro, com area lateral e area no
fundo da casa, forro pvc, piso cimento queimado e quartos na ceramica, janelas
com grades de ferro e vidros e portas em madeira. Comodo no fundo do quintal
com area de 5X12mts, sendo 01 sala de 3x4 mts e 01 sala de 3x4,5 e 01 canil.

2. METODO

Método comparativo em areal/regido de ocupacdo mista, comercial e
residencial.

3. CARACTERISTICA DO BEM AVALIADO
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Lotes de terras urbanas visitados em 06/12/2021.
A regido dos lotes possui caracteristicas de ocupacédo mista, apresentando
lotes residenciais e comerciais, infraestrutura basica (pavimentacdo asfaltica,

coleta de lixo, iluminacdo publica, dentre outros), com acentuada valorizagcao
imobiliaria, em face da acelerada urbanizacdo da regiao.

4. METODO DE AVALIACAO COMPARATIVO
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https://rr.olx.com.br/roraima/imoveis/casa-a-venda-no-bairro-sao-francisco-954561185. 08.12.2021

As pesquisas foram realizadas com imo@veis em negocia¢cao nos ultimos trés
meses.

Verifiquei que a média do imdével negociado na regido € de: R$ 210.000,00 +
285.000,00 + 150.000,00 + 190.000,00 = 835.000,00/4 = 208.750,00

Levando-se em consideracao: 1 - Que o mercado encontra-se recessivo, em
face da atual conjuntura econémica e pandemia Covid-19, consideramos o imovel
de média para baixa liquidez; 2 - Que os imoveis indicados na pesquisa estdo a
venda ha mais de 03 meses

Ante aos resultados encontrados, considero para avaliacdo do imovel a
média de valor, ou seja, R$ 208.750,00 (Duzentos e oito mil e setecentos e
cinquenta Reais) com desvalorizacdo de 10% (dez por cento), o que perfaz o valor
de: R$ 208.750,00 — 10% (R$ 20,875,00) = R$ 187.875,00. (CENTO E OITENTA E
SETE MIL E OITOCENTOS E SETENTA E CINCO REAIS).
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Boa Vista(RR), 12 de dezembro de 2021.

MARIA DA LUZ CANDIDA DE SOUZA
Oficial de Justica
Matricula 3011308
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