
PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE RORAIMA 
CENTRAL DE MANDADOS  - FÓRUM CRIMINAL - DE BOA VISTA - PROJUDI 

Avenida Cabo PM José Tabira de Alencar, 600 - Caranã - BOA VISTA/RR - E-mail: ceman@tjrr.jus.br

LAUDO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL LOCALIZADO NA RUA PADRE CALERI, 758  -   BAIRRO SÃO
FRANCISCO – BOA VISTA – RORAIMA.

PROCESSO Nº0822619-20.2015.8.23.0010
EXEQUENTE: ESTADO DE RORAIMA
EXECUTADO: ROCHA CONSTRUTORA LTDA

1. OBJETO DA AVALIAÇÃO

Imóvel urbano, localizado na Rua Padre Caleri, nº 758, bairro São Francisco,
Boa Vista-RR, matrícula 6.030, com a seguinte característica e descrição: Antigo
lote 19 e depois 20, quadra 57 (antiga quadra 136-14), medindo 15,00 de frente e
fundos com lote 02 medindo 15mts, lado direito com lote 01 medindo 32,60 e lado
esquerdo com lote 19 medindo 32,30, área total de 486,15m².

Casa medindo 06X12 mts, com 02 quartos de 3X4 mts , 01 cozinha 3x3 mts,
02 salas 3x3 mts, 01 despensa 3x3 mts, 01 banheiro, com área lateral e área no
fundo da casa, forro pvc, piso cimento queimado e quartos na cerâmica, janelas
com grades de ferro e vidros e portas em madeira. Cômodo no fundo do quintal
com área de 5X12mts, sendo 01 sala de 3x4 mts e 01 sala de 3x4,5 e 01 canil.

2. MÉTODO

Método  comparativo  em  área/região  de  ocupação  mista,  comercial  e
residencial.

3. CARACTERÍSTICA DO BEM AVALIADO
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Lotes de terras urbanas visitados em 06/12/2021.

A região dos lotes possui características de ocupação mista, apresentando
lotes  residenciais  e  comerciais,  infraestrutura  básica  (pavimentação  asfáltica,
coleta  de  lixo,  iluminação  pública,  dentre  outros),  com  acentuada  valorização
imobiliária, em face da acelerada urbanização da região.

4. MÉTODO DE AVALIAÇÃO COMPARATIVO

Imóveis São Francisco 

https://rr.olx.com.br/roraima/imoveis/casa-no-sao-francisco-955316557, acessado em 08.12.2021
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https://rr.olx.com.br/roraima/imoveis/vendo-linda-casa-no-sao-francisco-954560847, 08.12.2021

https://rr.olx.com.br/roraima/imoveis/casa-sao-francisco-boa-vista-roraima-954396169, 08.12.2021
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https://rr.olx.com.br/roraima/imoveis/casa-a-venda-no-bairro-sao-francisco-954561185. 08.12.2021

As pesquisas foram realizadas com imóveis em negociação nos últimos três
meses.

Verifiquei que a média do imóvel negociado na região é de: R$ 210.000,00 +
285.000,00 + 150.000,00 + 190.000,00 = 835.000,00/4 = 208.750,00

Levando-se em consideração: 1 - Que o mercado encontra-se recessivo, em
face da atual conjuntura econômica e pandemia Covid-19, consideramos o imóvel
de média para baixa liquidez; 2 - Que os imóveis indicados na pesquisa estão à
venda há mais de 03 meses

Ante  aos  resultados  encontrados,  considero  para  avaliação  do  imóvel  a
média  de  valor,  ou  seja,  R$  208.750,00  (Duzentos  e  oito  mil  e  setecentos  e
cinquenta Reais) com desvalorização de 10% (dez por cento), o que perfaz o valor
de: R$ 208.750,00 – 10% (R$ 20,875,00) = R$ 187.875,00. (CENTO E OITENTA E
SETE MIL E OITOCENTOS E SETENTA E CINCO REAIS).

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
rr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

7V
 7

U
F

W
7 

U
4N

C
W

 7
T

U
3K

PROJUDI - Processo: 0822619-20.2015.8.23.0010 - Ref. mov. 153.2 - Assinado digitalmente por Maria da Luz Candida de Souza

12/12/2021: RETORNO DE MANDADO. Arq: Certidão de Oficial de Justiça



PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE RORAIMA 
CENTRAL DE MANDADOS  - FÓRUM CRIMINAL - DE BOA VISTA - PROJUDI 

Avenida Cabo PM José Tabira de Alencar, 600 - Caranã - BOA VISTA/RR - E-mail: ceman@tjrr.jus.br

Boa Vista(RR), 12 de dezembro de 2021.

MARIA DA LUZ CANDIDA DE SOUZA
Oficial de Justiça

Matrícula 3011308
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